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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg,
kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmadnt omrade 478-1-9903-0,
Navigationsskolan (Stplnr 993)

Stadsstyrelsen i Mariehamn &versander bifogat sitt forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmdnt omrade 478-1-9903-0, Navigationsskolan
(Stplnr 993), § 163, 25.08.2021.

Forslaget ar framlagt till pdseende under tiden 13.09 - 13.10.2021.

Eventuella anmarkningar mot forslaget bor senast den 13.10.2021. kl. 15.00 inlamnas per e-post till
stadsarkitektkansliet@mariehamn.ax eller per post till Mariehamns stad, Pb 5, 22101 MARIEHAMN.

Planférslaget ar tillgangligt pa stadens hemsida www.mariehamn.ax/Navigationsskolan och pa
stadsbiblioteket.

Pa hemsidan finns dven information och blanketter under adressen:
https://www.mariehamn.ax/bygga-och-bo/stadsplanering-och-utveckling/delta-och-paverka

Fragor kan stallas per e-post till stadsarkitektkansliet@mariehamn.ax eller per telefon till 018-531461.
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Stadsdirektor Kanslichef
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159§ Sammantradets konstituerande
Stadsstyrelsen 159 §, 25.8.2021

Sammantradets beslutforhet och laglighet
Konstateras att motet ar beslutfért och lagenligt sammankallat.

Protokolljustering
Till protokolljusterare utses Peter Ekholm och Anna Holmstrém.

Protokolljustering genomférs elektroniskt senast 31.8.2021 kl. 15.00.

Foredragningslistan
Foredragningslistan godkdnns utan andringar.
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163 § Forslag till andring av stadsplanen fér stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jdmte del av
allmént omrade 478-1-9903-0, (Stplnr 993),
Navigationsskolan (till stfge)

Dnr MHSTAD/1180/2020

Stadsplanendamnden 28 §, 21.03.2011

Bilagor:

* Anhdllan om stadsplanesndring i syfte att
K-mdrka Sjoéfartslaroverkets byggnad,
Frammanberg-1-3 inkl. "Navigationsskolan/
Sjofartslaroverket/Hégskolan sodra.
Antikvariska aspekter infér planerad
K-mérkning”, ALRG gm. lantrad och vicelantrad,
10.02.2011; A-SP 28 §

* Fotografier, Sjéfartslaroverket, trapphuset,
Stark,14.03.2011; B—SP 28 §

(eUtkast till &ndring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av
allmént omrade 478-1-9903-0, 14.03.2011;
C-SP285§)

Anhallan

S6kanden anhaller om en stadsplaneindring med syfte att K-marka Navigationsskolan/
Sjofartsldroverket. Enligt bifogad utredning énskar sékanden en exteriér K-markning
samt att planen méjliggér en utbyggnad fér framtida behov.

Bakgrund

Befintlig bebyggelse och omgivning

Tomten dr bebyggd med en skolbyggnad, Navigationsskolan, som &r planerad av
arkitekt Lars Sonck och uppférd 1939. Till kompositionen runt byggnaden hér den
hoga breda monumentala trappan av réda granitblock som &r anlagd pa den Gstra
sluttningen mot Neptunigatan som en férlangning av Sédragatan. Trappan ar
huvudsakligen placerad i ett parkomrade.
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Géllande stadsplan
De gallande stadsplanerna for planomradet &r fran 1960 och 1983. Skoltomtens
markanvindning, antal vaningar och byggnadsratt anges inte i géllande plan.

Generalplan
| generalplanen stipuleras markanvandningen for tomten till A, omrade for offentlig

service och foérvaltning. | generalplanen anges for tomten Ill vaningar och e-talet 0.5.
Navigationsskolan/Sj6fartslaroverket har bedémts i “Sammanstallning av
arkitektoniskt- och kulturhistoriskt virdefulla byggnader samt K-markta byggnader”
tillhora kategori A, arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardefull byggnad som bor K-
madrkas.

Museibyran konstaterar féljande

”Sjofartslaroverket hor till de arkitektoniskt mest sarpraglade offentliga byggnaderna i
Mariehamn. Byggnaden bildar en pendang till Stadshuset som ligger i 6stra delen av
staden och som ocksa uppforts enligt Lars Soncks ritningar aren 1936-39. Dessa
byggnader, vilka har bade ritats och uppférts samtidigt, aterspeglar arkitektens tydliga
avsikt att bilda fondmaotiv pa var sin hojd av Sédragatans borjan och slut. Byggnaderna
skulle utgdra — och alltjamt utgdr — imponerande och monumentala blickfang i
Mariehamns regelbundna stadsplan. Navigationsskolan var ocksa planerad med
hansyn till ndrheten av Vasterhamn, for att dels skapa en dominerande inramning for
hamnmiljén, dels utgéra stadens port mot omvarlden.”

”Navigationsskolan/Sjofartslaroverket ar fortfarande, trots senare vidtagna
forandringar, mycket vardefullt ur olika synpunkter: stadsplaneringsmaéssigt,
arkitektoniskt, miljdméssigt och ur kulturhistorisk synpunkt. Byggnaden bildar, tack
vare sin speciella placering och arkitektoniska utformning, en mycket signifikant accent
i sjofartsstaden Mariehamn.”

”med tanke pa de omfattande féréandringarna som redan skett i byggnadens interitr
och dven paverkat dess exterior féreslas att bevarandet ska gélla ldroverkets yttre
fasader, inklusive ytbehandlingen och de karakteristiska platdetaljerna, och att en
arkitektonisk helhetssyn tillampas pa alla bevarandeaspekterna. Byggnadens
framtrddande, lage pa en i stadshilden dominerande kulle, och anlaggningens
narmaste, 6ppnha omgivning, inklusive trappanléggningen, ska bevaras och vdrnas om,
sarskilt vid behov av tillbyggnad. Vid en eventuell framtida ombyggnad bor Alands
lagtings rekommendation (1998) om vikten av att rekonstruera byggnaden till Lars
Sonck ursprungliga utseende tas i beaktande i samband med planeringsarbete.”

Stadsarkitektkontoret konstaterar

Sjofartslaroverket ar en av de offentliga byggnader som staden &nskar skydda for
framtiden. Museibyrans antikvariska aspekter belyser byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska varde. Gallande stadsplaner fér bade skoltomten och fér trappanlédgg-
ningen ar gamla och innebér pa inget sétt att Soncks skolbyggnad och trappanlédggning
skyddas.

Vid planindring bor tomten ges en markanvandning som byggnaden planerades for
och anvinds idag. Likasa bér parkomradet som ramar in byggnaden innehallande den
monumentala entrétrappan av granit skyddas. De yttre delarna av tomten som idag ar
oexploaterade naturytor med kraftig lutning anges som omraden som skall bibehallas
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grona. En K-markning av Sjéfartslaroverket bér férutom ett exteriort skydd dven
innehdlla ett skydd av det ursprungliga trapphuset.

Sjofartsldroverkets behov att bygga tilliggsutrymmen utanfor skolbyggnaden bdr 16sas
men sa att Sonckbyggnaden inte berérs t.ex. med en placering av en volym under
markplanet under den nuvarande norra parkeringen med anslutning till kllar-
vaningen. Hojdskillnaderna i terringen mot norr méjliggor ljusintag.

Tillbyggnaden bor i planen regleras med byggnadsritt och bestimmelser.

Utkast

Stadsarkitektkontoret har tagit fram ett planindringsutkast som utgar fran
resonemanget ovan.

Skoltomten ges markanvindningen AU, kvartersomrade for undervisningsdndamal och
parkomradet dndras till PK, kulturhistoriskt vardefullt parkomrade.

Byggnaden pa skoltomten K-mérks exteriért. Trapphuset K-mirks interidrt. P3 tomten
anges ett parkeringsomrade séder om byggnaden och omradet norr om och nirmast
byggnaden skall planteras férutom den del som utnyttjas som infart och parkering.
Tillbyggnaden fér framtida verksamhet placeras under marken och ges en
byggnadsratt om 200 m? v.y. och tillbyggnadens utformning mot norr anpassas till den
K-maérkta byggnaden med beteckningen "lilla k” och bestimmelser som hér till
beteckningen. Den icke exploaterade vistra och stra samt norra delen av tomten
skall bibehallas med den naturliga véxtligheten och terringen. P& parkomradet skall
dess karaktdr bevaras och den monumentala entrétrappan bevaras och underhallas.

Bestammelserna moderniseras.

Till drendet bifogas vid forslagsskedet en planbeskrivning.

Ovrigt

Stadsarkitektkontorets bedémning &r att drendet fyller kriterierna for en komplicerad

planprocess d.v.s. vid K-mérkning férs drendet till stadsfullmé&ktige.

Stadsarkitektkontoret bedémer att planéndringen har ringa verkan och darfér ar ett
samradsfoérfarande enligt lagen under beredningsskedet inte dndamalsenligt.
Planférslaget stalls ut i 30 dagar.

Stadsarkitektens forslag: Stadsplanenimnden omfattar utkastet till dndring av
stadsplanen for stadsdelen Fraimmanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmint
omrade 478-1-9903-0 av 14.03.2011 samt inbegér landskapsregeringens utldtande.

Beslut: Arendet aterremitteras.

Stadsplanendmnden 38 §, 16.05.2011

Bilaga:
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o (Utkast till andring av stadsplanen fér stadsdelen Frammanberg, kvarter
1, tomt 3 jamte del av allmédnt omrade 478-1-9903-0, 08.04.2011; D —
SP 38 §)

Stadsplanendmnden gav i aterremissen stadsarkitektkontoret i uppdrag att villkor for
byggnadsratt for underjordiskt utrymme ar att Sjéfartslaroverkets utseende aterstalls
till ursprungligt utseende samt dartill att entrétrappan mellan Neptunigatan och
Sjofartslaroverket skall inga i den skyddade helheten.

Fragestdllningen med entrétrappan har diskuterats med tekniska chefen, markchefen
och stadstradgardsmastaren. Det konstaterades att trappan byggts pa stadens mark av
landskapet och att landskapet idag underhaller trappan och att detta fungerat bra.

Utgdende fran diskussionen foreslar stadsarkitektkontoret att entrétrappan kvarstar i
parkomradet och att ett avtal mellan staden och landskapet uppgérs for att formellt
reglera att landskapet underhaller och bevarar trappan pa stadens mark.

Stadsplaneutkastet andras vad géller byggnadsratten for underjordiska utrymmen som
Okas till 300 m? vaningsyta och att utnyttjandet av byggnadsratten villkoras med att
befintlig pabyggnad pa Sjtfartsldroverket ersétts med ett torn ovanfér trapphuset
enligt ursprungligt utseende. Vad géller entrétrappan féreslas inte dndringar i det
tidigare framtagna utkastet.

Stadsarkitektens férslag: Stadsplanenamnden omfattar utkastet till andring av
stadsplanen fér stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 av 08.04.2011 samt inbegér tekniska ndmndens och
landskapsregeringens utlatande.

Beslut: Stadsplanendmnden omfattar utkastet till &ndring av stadsplanen for
stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0
av den 16.05.2011 samt inbegar tekniska ndmndens och landskapsregeringens
utldtande.

Bilaga:

e (Utkast till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3
jamte del av allmént omrade 478-1-9903-0, 16.05.2011; E—SP 38 §)

Tekniska namnden 69 §, 15.06.2011

Sasom det framgar i beredningen har diskussioner férts om trappan och alternativet
till forslaget ar att trappan inkluderas i tomten. Det har dock ansetts mera angeldget
att staden ager ett enhetligt parkomrade, men att driftsatagandet och framtida
reparationer av trappan ankommer pa tomtégaren varfor ett avtal bor tecknas innan
stadsplanen godkanns.

Markavdelningen ifragasatter behovet av att definiera hela parkomradet som PK-
omrade. Parken har byggts om under de senaste 10-15 aren och hanteras som en
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normal stadspark med beaktande av dess placering intill Sjofartslaroverket och i
fonden av Sédragatan.

Tekniska chefens forslag: Tekniska ndmnden omfattar stadsplaneférslaget, dock s3 att
beteckningen PK foreslas galla endast for trappan.

Beslut: Ledamot Ann Gottberg foreslar att PK beteckningen kvarstar enligt
stadsplanendmndens forslag. Férslaget vinner inget understdd varfor det forfaller.

Tekniska ndmnden godkénner tekniska chefens férslag.

Stadsutvecklingsndmnden 17 §, 20.04.2015

Bilagor:

° (Utldtande géllande férslag till ndring av stadsplan for
Sjéfartslaroverket, Alands landskapsregering gm. lantrad och minister,
22.01.2015; F—SUN 17 §)

° (Forslag till andring av stadsplanen fér stadsdelen Fraimmanberg,
kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmint omré&de 478-1-9903-0 (Stplnr
993), Navigationsskolan, 08.04.2015; G — SUN 17 §)

° (Utformningsplan, stadsplan nr 993, 08.04.2015; H— SUN 17 §)

° (Planbeskrivning, stadsplan nr 993, 08.04.2015; |- SUN 17 §)

Tekniska nimnden

Tekniska ndmnden 6nskar att parkomrédet mellan Navigationsskolans tomt och
Neptunigatan inte andras fran P, parkomrade till PK, kulturhistoriskt virdefullt
parkomrdde och féreslar att enbart trappan ges beteckningen PK och évrigt
parkomrade kvarstar som P. Motiveringen &r att omradet har byggts om under de
senaste 10-15 dren och hanteras som en normal stadspark med beaktande av dess
placering intill Sjéfartslaroverket och i fonden av Sédragatan.

Stadsarkitektkansliets bedémning &r att staden underhallit parkomradet sa att
omradets varde bibehllits som inramning av Navigationsskolan och den
monumentala entrétrappan. Beteckningen PK innebir inte att underhallet av omradet
dndras varfor beteckningen bedéms kunna kvarsta for att parkomradet dven i
framtiden underhdlls som nu. Beteckningen PK forutsatter dock att planteringar,
parkmdobler, belysning och dylikt skall véljas med tanke p& omradets kulturhistoriska
pragel.

Alands landskapsregering

Markégarens, Alands landskapsregering, bedémning ar att den byggnadsritt som
foreslagits i planutkastet for kompletterande bebyggelse om 300 m? vaningsyta &r for
liten for att trygga skolans ev. framtida utbyggnadsbehov och att den féreslagna
placeringen dr svaranvandbar. Utbyggnaden skulle dock kunna forverkligas pa ett sitt



MARIEHAMNS | XX PROTOKOLLSUTDRAG

Organ
Stadsstyrelsen

STAD | &9

Sammantrdadesdatum Sida
25.08.2021 8

som ligger i linje med landskapets primdra anhallan om K-markning.
Landskapsregeringens tjanstemadn fick i uppdrag att fora dialog med stadsarkitekt-
kansliet i syfte att utreda och férhandla fram ett forslag till en stérre utbyggnads-
alternativ med hansyn tagen till den kulturhistoriskt vardefulla skolbyggnaden.

Stadsarkitektkansliet hdnvisade till stadshusets stadsplan fran 2013 dér e-talet inkl. K-
huset dr 0.36 med majlighet till tva mindre tilloyggnader anpassade till den K-markta
byggnaden.

Dialogen utmynnade i féljande tilloyggnadsférslag daterat 21.5.2014;

- e-talet pa sjofartsldroverkets tomt hojs till 0,36 inkl. K-huset vilket skulle

ge samma e-tal som pa stadshusets tomt (utgdende fran 2306 m? for K-
huset)

- en tillbyggnad om ca 485 m? v.y. foreslas bli placerad i den norra
sldnten i form av en avtrappad tvavaningsanldggning med ett stort
fonsterparti vint mot norr och med en takfot i samma niva som
takfoten pa skolans flyglar. Utéver denna byggnadsvolym finns
mojlighet till underjordiska utrymmen mot séder som inte raknas in i
nybyggnadsritten

- den nya anldggningen skulle arkitektoniskt underordna den
symmetriska, ursprungliga skolbyggnaden och utformas i linje med
stadsarkitektens skissritningar dat. 21.5.2014.

Dartill konstaterade landskapsregeringen i sitt beslut att stadsplane-
namndens villkor f6r utékad nybyggnadsratt inte kan omfattas d.v.s.
kravet pa rivning av den befintliga takbyggnaden och rekonstruktion av
tornet enligt Lars Soncks ursprungsritningar.

Landskapsregeringen anser att det inte dr uteslutet att planera for en
partiell rekonstruktion av det ursprungliga tornet i samband med en ev.
framtida ombyggnad av takpartiet, i syfte att i hGgre grad aterstalla
skolans siluett och &stra fasad.

Landskapsregeringen avslutar sitt utldtande med att de ser framemot en fortsatt
dialog med staden infér landskapets stallningstagande till stadsplanefdrslagets villkor
for K-markning.

Stadsarkitektkansliets bedémning

Utgdende fran de med landskapsstyrelsens tjansteman framtagna skisserna placeras
tre byggnadsytor for tillbyggnad norr om Navigationsskolan sa att den ndrmast K-
markt byggnad bebyggs under markplanet vars hojdlage anges, den féljande byggs i %2
I vaning med angiven hogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak och
byggnadsytan langst bort byggs i | vaning med angiven hégsta hojd for skarningspunkt
mellan fasad och vattentak.

| syfte att forsdkra anpassningen till Navigationsskolan bor den principiella
utformningen av tillbyggnaden anges i form av en utformningsplan.
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Landskapsregeringen kan inte omfatta kravet p4 rivning av den befintliga senare
byggda pabyggnaden och att den ersatts av en rekonstruktion av tornet pa trapphuset
i enlighet med originalritningar - dock &r landskapet valvilligt att géra en partiell
rekonstruktion.

Stadsarkitektkansliet bedémning &r att den kompromiss som landskapet lyft upp &r
acceptabel varfér i bestaimmelse inférs att villkor for tillbyggnaden &r att tornet skall
rekonstrueras helt eller partiellt framfér den befintliga pabyggnaden.
Rekonstruktionen skulle till skillnad fran pabyggnaden som &r utanfor K-mdrkningen
inte inrdknas till tomtens byggnadsritt. Konsekvensen skulle vara att byggnadsritt for
den befintliga pdbyggnaden bér reserveras. Den byggnadsritt som tillbyggnaden (485
m?v.y.) och den befintliga pabyggnaden (250 m? v.y. i tvd plan) kréver bér dels anges
pa planen som en helhet och dels som férdelad mellan projekten.

Stadsplaneférslaget
Planforslaget utgar fran utkastet med féljande 4ndringar:

- byggnadsytan dndras fran en byggnadsyta for utrymme delvis under
markplanet till tre byggnadsytor for tillbyggnad norr om
Navigationsskolan sa att den nirmast K-markt byggnad bebyggs under
markplanet vars hojd-lage anges, den féljande byggsi % | vaning med
angiven hoégsta hojd for skdrningspunkt mellan fasad och vattentak och
beteckningen "lilla k” och den Idngst bort byggs i | vaning med angiven
hégsta hojd for skdrningspunkt mellan fasad och vattentak och
beteckningen "lilla k”

- den i utkastet angivna byggnadsratten 300 m? v.y. dndras till en
byggnadsratt for hela tomten 750 (485/250) dar byggnadsratten for
tillbyggnaden villkoras med att en rekonstruktion av tornet byggs

- till planen infors en utformningsplan som anger karaktiren av den il
den K-mérkta byggnaden anpassade tillbyggnaden

- under rubrikerna ”Sirskilda bestimmelser fér K-markt byggnad” och
"Vard av K-hus” har bestimmelserna moderniserats

- teckenférklaringar och bestimmelser har reviderats som foljd av de
gjorda dndringarna.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnimnden omfattar férslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Frimmanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allméant
omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 08.04.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 08.04.2015 samt inbegdr
landskapsregeringens utlatande.

Beslut: Arendet bordliggs for syn.

Stadsutvecklingsnamnden 22 §, 18.05.2015
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Stadsutvecklingsndmnden forrattar syn pa platsen.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsndmnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen fér stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jdmte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 08.04.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 08.04.2015 samt inbegar
landskapsregeringens utlatande.

Beslut: Syn forrattades pa platsen. Ledamot Rauli Lehtinen féreslar att némnden
vidhaller sitt beslut avden 16.05.2011.

Vid férrattad omrostning mellan stadsarkitektens forslag och ledamot Rauli Lehtinens
forslag rostar ordf. Donny Isaksson, ledamd&terna Pia Karlsson, Peter Enberg, Tom
Forsbom, Marita Karlsson och Yvonne Aspholm for stadsarkitektens férslag samt
ledamot Rauli Lehtinen for Rauli Lehtinens forslag.

Konstateras salunda att némnden omfattar stadsarkitektens forslag.
Bilaga:

° (Reservation, RL 18.05.2015; ] — SUN 22 §)

Stadsutvecklingsnamnden 37 §, 31.08.2015

Bilagor:

e (Utlatande géllande forslag till andring av stadsplanen fér Frammanberg
1:3 med anledning av K-markning av Sjofartslaroverket, Alands
landskapsregering gm. vicelantrad och minister, 26.06.2015; K—SUN 37 §)

° (Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg,
kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmadnt omrade 478-1-9903-0 (Stplnr
993), Navigationsskolan, 18.08.2015; L —SUN 37 §)

° (Utformningsplan, stadsplan nr 993, 18.08.2015; M —SUN 37 §)

° (Planbeskrivning, stadsplan nr 993, 18.08.2015; N —SUN 37 §)

| sitt utldtande omfattar landskapsregeringen stadsutvecklingsndmndens forslag till
dndring av stadsplanen, dock sa att bestdmmelsen om villkoren for ett framtida
aterstédllande av byggnadens ursprungliga takkonstruktion foértydligas och stalls i
relation till ett eventuellt utnyttjande av den utdkade byggnadsratten.

Stadsplaneférslaget har justerats i enlighet med landskapets utlatande.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar férslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmdnt
omrade 478-1-9903-0 (StpInr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 18.08.2015.
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Beslut: Rauli Lehtinen omfattar stadsarkitektens férslag med tilldgget att vid
tillbyggnad skall byggnaden &terstéllas till ursprungligt utseende eller enligt
ursprungliga ritningar.

Forslaget vann inget understdd varfor det forfaller.

Konstateras salunda att stadsutvecklingsndmnden omfattar férslaget till &ndring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (StpInr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 18.08.2015.

Rauli Lehtinen reserverar sig mot beslutet.

Stadsstyrelsen 232 §, 10.09.2015

Av 25 § plan och bygglag (2008:102) fér landskapet Aland framgar att detaljplaner
andras och antas av kommunfullmiktige. Fullmaktiges beslutanderitt kan helt eller
delvis dverféras till kommunstyrelsen, byggnadsndmnden eller till annan nimnd eller
tjdnsteman som bereder plandrenden. Beslutanderétten i fraga om planer som den nu
aktuella har inte éverférts varfor drendet maste foras till fullmaktige fér beslut.

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut stadsplaneforslaget samt foreslar
under f6rutsattning att inga anmarkningar inkommer infér stadsfullmaktige

- att fullméktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frédmmanberg, kvarter 1, tomt 3 jaimte del av allmdnt omrade 478-1-
9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 18.08.2015.

Beslut: Forslaget godkinns.

Stadsutvecklingsndmnden 14 §, 16.03.2016

Bilaga:

° (Anmaérkning, 21.10.2015; O — SUN 14 §)

Under utstdllningstiden 21.9 — 21.10 2015 har en anmérkning inkommit.
Anmadrkningen

Anmdrkarna bestadende av berdrda grannar anser att den foreslagna

férandringen med en tillbyggnad norr om Navigationsskolan om 485 m? vaningsyta
innebar en betydande paverkan fér runtomliggande hushéll och att ett
samradsforfarande darfor skulle ha genomférts. Planforslaget innebir enligt
anmdrkarna att tillbyggnadens placering hégt ovanfor de intilliggande tomternas
gardsldge med héga glaspartier gér att upplevelsen i de tidigare privata innergardarna
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fordndras da de utsatts for obehindrad in-syn. Likasa paverkas dels tillbyggnaden och
byggandet av tillbyggnaden den oas som parkomradet norr om Navigationsskolan med
riklig véaxtlighet ar for de omgivande grannarna. Dartill anser anmarkarna att en
avsevard vardeminskning av fastigheterna ar en féljd av férandringen.

Anmérkarna féreslar en alternativ placering for tillbyggnaden i sluttningen séder om
Navigationsskolan med samma avstand till den tilltdnkta K-mérkta skolbyggnaden som
inte skulle innebara stérning for de boende. Den alternativa placeringen skulle inte
paverka antalet parkeringsplatser da det finns flera méjligheter att planera alternativa
parkeringsplatser.

Bemotande

Stadsarkitektkansliet har informerat sokanden genom Sten Eriksson, VD for
Landskapets fastighetsverk, om den inkomna anmarkningen. Under diskussionerna
med sdkanden har konstaterats att planforslaget har utarbetats utgadende fran en
[6sning som underordnar sig den arkitektur- och kulturhistoriskt vardefulla byggnaden
och som innebér ett minsta mojliga ingrepp i tomtens bergiga norra del men samtidigt
ger s6kanden utbyggnadsmajlighet fér verksamheten. Landskapets museibyra har
deltagit i arbetet och forordat det framtagna forslaget enligt vilket halva tillbyggnaden
placeras pa och under tidigare atgédrdad asfalterad yta norr om skolan och halva pa
ordrd naturmark i sldnten. Ingreppet i slinten ir 15 m djup och omfattar ca 250 m>.
Avstandet fran tillbyggnadens fasader till de omgivande bostadstomterna &r ca 23 - 30
m. Navigationsskolans norra tomtdel som gransar till bostadstomterna kvarstar med
stod av planforslagets bestdmmelser som orord bergig naturmark. | géllande stads-
plan bevaras varken befintlig byggnad eller tomten.

Den sodra delen av skolans tomt har byggts till en parkeringsplats som motsvarar det
behov skolan har. Kansliets bedémning &r att parkeringen inte ska utvidgas varken mot
Oster eller vaster da terrdngen &r starkt sluttande. Inte heller bér ytan norr om skolan
forstoras av samma anledning.

En placering av en motsvarande tillbyggnad séder om Navigationsskolan i den
sydvastra slanten skulle dels innebéra att den nya verksamheten ar svar att koppla i
killarplanet till den befintliga byggnaden och att parkeringsytan pa sédra sidan
minskas och i stéllet utbreder sig pa den norra delen av tomten, vilket skulle medféra
att naturmarken planas ut och asfalteras. Den till stadsplanen bilagda utformnings-
planen anger struktureringen av tillbyggnadens bebyggelsevolymer och fasadytor.
Planen forutsatter inte att den norra fasaden ska forses med stora glaspartier, enbart
att tillbyggnaden struktureras i en massiv rektanguldr byggnadsvolym anpassat till den
K-markta byggnaden och en l&tt halvcirkelformad byggnadsvolym mot norr.

Syftet med plandndringen &r att i detaljplan skydda Navigationsskolan och att
mojliggbra en anpassad tillbyggnad till Navigationsskolan fér verksamhetens framtida
behov samt att sdkerstélla att parkomradet 6ster om skolan kvarstar som en inramning
till Navigationsskolan.

Stadsarkitektkansliets bedomning &r att det framtagna planférslaget i jamforelse med
gdllande plan inte innebar oskalig forsdmring for grannarna och att ingreppen i
naturmarken minimerats.
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Planférslaget av den 18.08.2015 baserar sig pa en helhetsanalys och en avvagning av
de olika aspekterna i drendet varfér anmérkningen inte féranleder nagon dndring av
planférslaget.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsndmnden vidhaller sitt beslut av den
31.08.2015 § 37 och godkénner férslaget till &ndring av stadsplanen fér stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmint omrade 478-1-9903-0 (Stplnr
993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt utformningsplan (Stplnr 933) och
planbeskrivning (Stplnr 933) av den 18.08.2015.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsstyrelsen 115 §, 07.04.2016

Av 25 § plan och bygglag (2008:102) fér landskapet Aland framgar att detaljplaner
andras och antas av kommunfullméktige. Fullmaktiges beslutanderitt kan helt eller
delvis 6verfdras till kommunstyrelsen, byggnadsndmnden eller till annan namnd eller
tjdnsteman som bereder plandrenden. Beslutanderitten i fraga om planer som den nu
aktuella inte har 6verforts varfér drendet maste féras till fullmaktige for beslut.

Stadsdirektorens f6rslag: Stadsstyrelsen beslutar foresla infér stadsfullméaktige

- att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen fér stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jaimte del av allmint omrade 478-1-
9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 18.08.2015.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 1 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger fér Emma Dahlén i dennas egenskap av ordférande for
Hégskolan pa Aland varvid Dahlén avlagsnar sig fran sammantridet under den tid
drendet behandlas.

Stadsdirekt6r Barbara Heinonen fér protokollet under drendets behandling.

Arendet bordlaggs pa forslag av Anders Holmberg understédd av Nina Lindfors.

Stadsstyrelsen 154 §, 21.04.2016

Beslut: Nina Lindfors féreslas, understédd av Erica Sjostrom, att drendet
aterremitteras for att se pa alternativ till utbyggnad séderut.

Vid omréstning om fortsatt saklig behandling och Nina Lindfors férslag om &terremiss
rostar Tony Wikstrom, Sara Kemetter, Jonny Andersen, Julia Birney, Petri Carlsson och
Anders Holmberg for fortsatt saklig behandling medan Nina Lindfors och Erica
Sjéstrém réstar for Nina Lindfors férslag om aterremiss.

Arendet sakliga behandling fortsitter siledes.
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Nina Lindfors foreslar att drendet forkastas. Forslaget vinner inget understdd och
férfaller darmed.

Saledes godkanns stadsdirektdrens forslag.

Nina Lindfors reserverar sig mot beslutet.

Stadsfullmaktige 61 §, 26.04.2016

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 1 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i dennes egenskap av ordférande for
Hogskolan pa Aland varvid Dahlén avldgsnar sig fran sin plats under den tid drendet
behandlas.

Fmge Roger Jansson foreslar, understédd av fmge Rauli Lehtinen, fmge Lennart
Isaksson, fmge Barbro Sundback och fmge Roger Nordlund, att drendet aterremitteras.

Stadsfullméaktige beslutar aterremittera drendet.

Stadsstyrelsen 179 §, 19.05.2016

Arendet aterremitterades av stadsfullmiktige. Synpunkter férdes fram for att vidare
utreda mojligheterna till utbyggnad av sjofartslaroverket vasterut alternativt séderut
samt avldgsnande av tillbyggnaden pa taket sa att fastigheten kunde aterstallas till
ursprungligt skick.

Stadsdirektdrens forslag: Stadsstyrelsen beslutar remittera drendet fill
stadsutvecklingsndmnden for vidare beredning.

Beslut: Forslaget godkdnns.

Stadsutvecklingsnamnden 33 §, 18.08.2020

Stadsarkitekten presenterar drendet pa motet.

Stadsarkitektens férslag: Stadsutvecklingsnamnden diskuterar drendet och ger
forvaltningen vagkost till fortsatt beredning av drendet.

Beslut: Stadsutvecklingsndmnden inbjuder representanter for Landskapets
fastighetsverk for vidare diskussion.

Stadsutvecklingsndmnden 14 §, 6.4.2021
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Bilaga:
° (Aterstillande av Navigationsskolans ursprungliga tornbyggnad,

fasadstudie 03.02.2021 av arkitekt Daniel Andersson, Landskapets
fastighetsverk; P — SUN 14 §)

Stadsarkitekten har fort diskussioner med tjénsteman fran Landskapets fastighetsverk
och ett sammantrade ordnades den 26.8.2020 mellan representanter fran
fastighetsverkets styrelse och stadsutvecklingsnamnden.

Vid métet besl6ts att arbetet med stadsplanedndringen fortsitter sa att tillbyggnaden
norr om skolan utgar, trapphustornet terstalls och takpabyggnaden indras till en tll
byggnaden anpassad volym innehallande tekniska utrymmen fér hiss och ventilation.
Stadsplanen ges en markanvandning som &r mer flexibel s3 att byggnaden kan
anvindas till annan verksamhet dn dagens.

Arkitekt Daniel Andersson frén landskapets fastighetsverk har utrett narmare
utrymmesbehovet for takpabyggnaden och tagit fram tre olika utvecklingsscenarier.

De framtagna fasadstudierna Gver takpibyggnadens omfattning, bilaga P visar tva
alternativ fér en delvis rekonstruktion av trapphustornet med den befintliga
takpabyggnaden bibehillen (scenario 1) eller nersénkt (scenario 2) samt ett alternativ
(scenario 3) med tornbyggnaden aterstalld i sin helhet och pabyggnaden minskad med
en vaning sa att de tekniska utrymmen och spraksalen aterstar av pabyggnaden. Detta
skulle innebdra en mindre justering av det ursprungliga vattentaket.

Denna kompromiss skulle inneb&ra att den éversta vaningen av pabyggnaden som
anvénds som elevcafé skulle avldgsnas helt och med det dven utrymningstrappan pa
den norra fasaden. En 3D jamfdrelse mellan de olika alternativen visar tydligt att det
sistnamnda alternativet &r det som minst paverkar negativt den ursprungliga
arkitekturen. Helst kunde den dversta vaningen minskas ytterligare s3 att endast de
tekniska utrymmena aterstar och taket pa dessa utformas méjligast diskret.
Markanvandningen kunde &ndras till K, byggnadsskyddsomrade och dirmed fa en
flexibel markanvandning.

Ur det kulturhistoriska perspektivet sett och med tanke p3 att byggnaden &r ritad av
professor Lars Sonck, en av Finlands mest namnkunniga arkitekter vore det bista att
helt aterstélla byggnaden till sin ursprungliga utformning i synnerhet nér det
nuvarande anvandningssattet i framtiden sannolikt kommer att ndras.

En privat donation pa 100 000 euro har gjorts till Folke Wickstréms minnesfond som
bidrag till terstéllandet. Den &r bunden till villkoret att arbetet &r paborjat inom
september 2021, annars atergér bidraget till donatorn.

Fastighetsverkets tjansteman inbjuds till métet for diskussion.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsndmnden tar stéllning till om det &r
aterstéllandet av den ursprungliga byggnaden eller alternativ (scenario) 3 som ska
ligga till grund for det fortsatta arbetet med stadsplaneéndringen.

VD Stefan Rumander och arkitekt Daniel Andersson fran Landskapets fastighetsverk
hade inbjudits till métet for att diskutera de olika alternativa scenarierna 1,2 och 3.
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Beslut: Stadsutvecklingsndmnden beslutar att godkdnna scenario 3 som grund for det
fortsatta arbetet.

Stadsutvecklingsnamnden 40 §, 24.8.2021

Bilagor:

° Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter
1, tomt 3 jadmte del av allmént omrade 478-1-9903-0 (StpInr 993),
Navigationsskolan, 11.08.2021; Q—-SUN 40 §

° Planbeskrivning, stadsplan nr 993, 11.08.2021; R—SUN 40 §

° Utformningsplan, stadsplan nr 993, 11.08.2021; S—SUN 40 §

Stadsarkitekten har med landskapets fastighetsverkets arkitekt Daniel Andersson och
landskapsregeringens byggnadsantikvarie Jonas Karlsson bekantat sig med utrymmen i
Navigationsskolans fjarde och femte vaning. De tekniska utrymmen som redan finns i
byggnadens fjarde vaning bedéms kunna rymmas inom vattentaket. Spraksalen i fjarde
vaning som har en fonsterrad hégst uppe pa den vdstra fasaden skulle férsvinna
alternativt férses med takfonster. Den 1971 uppforda nio meter héga masten har
flyttats fran byggnadens tak till skolomradet vid Neptunigatan. Arkitekt Daniel
Andersson har pa stadsarkitektkansliets begédran utvecklat vidare illustrationerna pa
scenarie 3 med fokus pa takutformningen ovanfor den fjarde vaningen.
Stadsarkitektkansliet har tagit fram ett nytt stadsplanedndringsforslag som dateras
11.08.2021 dér tornbyggnaden aterstélls i sin helhet och den 1971 uppférda
pabyggnaden minskas med en vaning sa att de tekniska utrymmena och spraksalen
kvarstar i fjarde vaningen och férses med ett vattentak som smalter in i det befintliga
vattentaket. De befintliga fénstren mot véster ersatts med takfénster i liv med taket.
Plankarta och planbestimmelserna dndras f6r att motsvara de féreslagna atgéarderna.

Behovet av en tillbyggnad norr om Navigationsskolan &r inte enligt sékanden langre
aktuell varfér den bor utga vilket innebar att for tillbyggnad reserverad byggnadsratt,
antal vaningar och mgjlighet att under markplanet koppla skolan ihop med tillbyggnad
bor utga. | diskussionerna med s6kanden har det framkommit att markanvéandningen
undervisningsverksamhet pa allmén tomt &r snav da byggnadens framtida anvdndning
och dgare dr oklar. For att ge mera flexibilitet infor framtiden ar stadsarkitektkansliets
beddémning att tomten bor ges en “ren” K-husbeteckning i form av markanvdndningen
BK, ”Kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad.” En sddan
beteckning tar inte stéllning till vilka verksamheter som far placeras i den K-markta
byggnaden.

Planforslaget av den 11.08.2021

Planomradet och tomt nr 3 kvarstar sasom i tidigare forslag. Parkomradet, PK, kvarstar
i sin omfattning och teckenférklaring sasom i tidigare forslag.
Pa tomt nr 3 foreslas avvikande fran generalplanen som stipulerar markanvandningen
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allmén tomt, markanvéndningen BK, kvartersomrade for arkitektonisk och
kulturhistorisk byggnad. Byggnaden pa tomten, Navigationsskolan, K-mérks och krav
stalls pa aterstallande av ursprunglig tornbyggnad och att byggnadens femte vaning
rivs och fjdrde vaningen férses med ett flackt valmat tak samt att fjarde vaningen far
férses med takfonster i liv med taket. Den interiéra K-markningen av ursprungligt
trapphus kvarstar sasom i tidigare forslag.

P3 tomten ges inte mojlighet till tillbyggnader eller annat byggande férutom att pa
tomten pa sarskilt angiven plats, parkeringsplats, far efter byggnadsnimndens
prévning placeras soptak, cykeltak och laddningsstationer.

Till planen bifogas en utformningsplan.
Jdmfdrelse mellan utstillt planférslag 18.08.2015 och planférslag 11.8.2021

Det framtagna férslaget av den 11.08.2021 i jaimférelse med det tidigare framtagna
och utstdllda planférslaget daterat 18.08.2015 innebir att:

- Markanvandningen éndras fran A, "kvartersomrade fér undervisningsandamal” till
BK, “kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad”.

- All byggnadsrétt for nybyggnation utgér, likasé fér pabyggnad p& Navigationsskolan
darmed alla angivelser fér byggnadsyta, antal vaningar, hojder fér nybyggnad,
anpassning (k) till Navigationsskolan och méjlighet till utrymme under markplanet fér
skolans behov (u) utgar.

- Del av omradet runt Navigationsskolan dndras till sin omfattning norr om skolan.

- Teckenférklaringarna for naturomréadet i terringen p& tomtens vistra och norra del
samt omradet (k) i tomtens véstra del kompletteras med texten, ”Sprangning ar inte
tillaten. Utfyllnader bor aterstillas.”

- Till planbestdmmelserna inférs en ny rubrik ”Soptak, cykeltak och laddningsstationer”
med texten “Soptak, cykeltak och laddningsstationer samt andra ltta konstruktioner
kan efter byggnadsndmndens prévning uppforas pad omrade reserverat for parkering.
Vid prévningen bor uppmérksamhet dgnas konstruktionens lamplighet till platsen, att
konstruktionens planering ar &ndamalsenlig, proportionerlig och anpassad till K-markt
byggnad.”

- Till planbestdmmelserna inférs en ny rubrik ”Utformningsplan” med texten “En
utformningsplan bildggs stadsplanen. Utformningsplanen &r upprattad mellan staden
och tomtégaren. Utformningsplanen anger struktureringen av byggnadsvolymer och
fasadytor. Utformningsplanen godkanns av staden p& samma sitt som stadsplan.”

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsndmnden omfattar férslaget till ndring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (StpInr 993), Navigationsskolan av den 11.08.2021 och
planbeskrivning av den 11.08.2021 samt utformningsplan av den 11.08.2021.

Beslut: Férslaget godkdnns och justeras omedelbart.
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Stadsstyrelsen 163 §, 25.08.2021

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut stadsplaneforslaget samt foreslar
under férutsattning att inga anmarkningar inkommer infér stadsfullméktige

- att fullméktige antar forslaget till andring av stadsplanen fér stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmdnt omrade 478-1-9903-0
(Stplnr 993), Navigationsskolan av den 11.08.2021 och planbeskrivning av den
11.08.2021 samt utformningsplan av den 11.08.2021.

Beslut: Forslaget godkdnns.




MARIEHAMNS | QX Nr 993
STAD | &9 oo

Forslag till

Andring av stadsplanen for stadsdelen
FRAMMANBERG, kvarter 1, tomt 3 jamte
del av allmant omrade 478-1-9903-0
(Navigationsskolan)

11.08.2021

Planen &r uppgjord av stadsarkitektkansliet

Mariehamn 11.08.2021 stadsarkitekt
18.08.2015 Sirkka Wegelius
08.04.2015
16.05.2011
08.04.2011
14.03.2011

Baskartan &r godkand av Mariehamns stads métningsenhet.
Koordinatsystem GK20 och N2000
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Navigati

Nr 993 sid 1/(4)

TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststéllelsen galler.

Bestammelsegrans.

Kvartersnummer.

Tomtnummer.

Namn pa stadsdel.

Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.

Namn pa byggnad eller plats.

Del av omrade som bor planteras, hari dock icke inrdknad den del som utnyttjas
som vdg eller bilparkering.

Del av omrdde som ska planteras eller dar den naturliga vaxtligheten ska
bibehallas och ddr anldggande av parkering och infart inte ar tillaten. Sprangning
ar inte tillaten. Utfyllnader bor dterstallas.

Stora befintliga trdd ska sparas.

Del av omréade av stor betydelse som inramning for den kulturhistoriskt och
arkitektoniskt vardefulla byggnaden. Befintlig vaxtlighet bor skyddas. Omradet
ska planteras med for platsen lamplig vegetation. Anldaggandet av parkering och
infart dr inte tilldten. Spréangning ar inte tillaten. Utfyllnader bor aterstallas.
Monumetal entrétrappa i granit ska bevaras och underhallas.

Parkeringsplats.
Mindre konstruktioner som soptak, cykeltak och laddningsstationer far placeras pa
omradet.

Kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad.

Kulturhistoriskt vardefullt parkomrade.

Omrédet bor skyddas och underhallas sa att dess varde bevaras.
Stora befintliga trad ska sparas.

Monumental entrétrappa i granit ska bevaras och underhallas.



5

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull samt for stadsbilden betydelsefull
byggnad.

Byggnaden far inte rivas férutom femte vaning som ska rivas i sin helhet.
Byggnadsskyddet omfattar inte den yttre utrymningstrappan. Reparations- och
andringsarbeten pa byggnaden samt dndring av anvdndningssattet ska vara
sadana att byggnadens historiskt vardefulla eller fér stadsbilden betydelsefulla
karaktar bibehalls. K-husets varde vidmakthalls i enlighet med planbestammelser
under rubriken "Vard av K-hus".

Ett torn ovanfor trapphuset skall aterstallas enligt ursprungligt utseende
alternativt enligt ursprungsritningar. Ett aterstallande av tornet kraver ingen ny
byggnadsratt.

STADSPLANEBESTAMMELSER:
Omradets utbyggnad

Maskinrum fér hiss och ventilation far inte byggas ovan hdgsta vaning och skall
placeras innanfor vattentaket.

Omradets transformatorutrymmen for eldistribution boér placeras i fastigheterna.
Planteringar och obebyggd tomtmark

Tomtmarkens naturliga héjdférhallanden far inte vasentligt dndras.
Tomt som gransar till parkmark skall planeras sa att vergangen mellan tomt- och

parkomrade betrdffande nivaférhallanden, markbeskaffenhet och planteringar
utformas mojligast diskret.

Soptak, cykeltak och laddningsstationer

Soptak, cykeltak och laddningsstationer samt andra latta konstruktioner kan efter
byggnadsnamndens provning uppforas pa omrade reserverat for parkering. Vid
prévningen bor uppmarksamhet dgnas konstruktionens lamplighet till platsen,
att konstruktionens planering ar andamalsenlig, proportionerlig och anpassad till
K-markt byggnad.

Belysning pa tomt- och parkmark

Den allménna belysningen skall anpassas till miljons stilmdssiga sammanhang.

Fasadbelysning utformas diskret och med hansyn till K-markt byggnad.
Normer for bilplatser

K-hus
1 bilplats per 200 m* pabérjad vaningsyta

Antalet bilplatser bestdms utgaende fran en av sékanden féretedd utredning
baserad pa stadens parkeringsnorm.

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgdende fran stadens
bilplatsnorm ska placeras pa tomt.

sid 2



sid 3
Normer for cykelparkering

Antalet cykelplatser bestams utgaende fran en av sokanden féretedd utredning
baserad pa stadens parkeringsnorm.

Pa egen tomt skall reserveras tillrackligt utrymme for parkering och férvaring av
cyklar.

Besoksparkering bor placeras i ndrheten av entréer.
Arbetsplatsparkering bor placeras i vaderskyddade cykelstall ev. lasbara.
Bostadsparkering bor kunna placeras dels i narheten av entré och dels i férvaring.

Utformningsplan

En utformningsplan bildggs stadsplanen.
Utformningsplanen &r upprattad mellan staden och tomtéagaren.
Utformningsplanen anger struktureringen av byggnadsvolymer och fasadytor.

Utformningsplan godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.

K-HUS- OCH ANDRA SKYDDSBESTAMMELSER
Séarskilda bestimmelser for K-markt byggnad

Vid byggnadsnamndens bedémning av anmalan eller ansékan om:

- bygglov

- reparation eller andring av byggnad

- andring av fasad

- andringar och underhallsatgdrder som rér byggnads trapphus (interitr)

- andring av byggnadens anvandningssatt

- uppforande av latt konstruktion

- uppfdérande av inhdgnad i tomtgréns

- andring av den naturliga markytan eller att falla trad

- utplacering av fordelningsskap pa tomtmark, gatumark eller annat allméant
omrade

- andring av byggnads utseende

- andring av byggnads vaggmaterial, yttre fargsattning, taktdckningsmaterial
och/eller farg

- pa stadsbilden inverkande atgard

- uppsattande av reklamanordning

ska speciell uppmarksamhet fastas vid anpassningen till gatu-, kvarters- och
gardshelheter samt till omradets tidshistoriska karaktar.

Till bygglovsansokan skall fogas ritning av fasaderna som visar
byggnadsatgdrdens anpassning till gatu-, kvarters- och gardsbilden.

Innan ovan avsedd anstékan avgors eller anmalan bedoms ska
landskapsregeringens antikvariska myndighet och stadsarkitektkansliet beredas
tillfélle att avge utlatande. Utlatande ska avges inom tva (2) manader.

Vard av K-hus

Vid reparation av kulturhistoriskt vardefull eller for stadsbilden betydelsefull
byggnad med dess olika utbyggnader gallande:
- fasader
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- fonster- och dérréppningar

- fonsterindelning

- tak

- skorstenar

- vattenrdannor

- andra fér byggnaden karaktaristiska detaljer och material

ska karakteristiska detaljer och material bibehallas. Da dessa utbytts mot
stilbrytande ska dessa aterstallas i enlighet med tidigare eller ursprungligt
utférande.

Vid renovering ska byggnadens femte vaning avlagsnas i sin helhet.

Den fjarde vaningen ska forses med flackt valmat tak och far férses med
takfonster i liv med taket.

Ett torn ovanfor trapphuset ska aterstéllas enligt ursprungligt utseende alternativt
enligt ursprungsritningar.

Innan ovan avsedd atgard avgors eller bedéms ska landskapsregeringens
antikvariska myndighet och stadsarkitektkansliet beredas tillfalle att avge
utldtande.

Ingen yttre tillaggsisolering far genomforas.
Fonster ska kvarsta i fasadliv.

Ursprungligt trapphus inkl. trapp- och fonsterrdacken ska bevaras, renoveras eller
aterstallas till ursprungligt utseende.

GALLANDE STADSPLANEBETECKNINGAR SOM FORESLAS UTGA:

Gata.

Parkomrade, som bor iordningstallas och underhallas.
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PLANBESKRIVNING STPLNR 993

MARIEHAMNS STAD

Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (Navigationsskolan)

av den 11.08.2021
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Antagen av stadsfullméktige XX.XX.XXXX § XX

Datum for ikrafttradande XX XX XXXX




1.1

1.2

BASUPPGIFTER
PLANOMRADETS LAGE

Stadsstyrelsen, 25.08.2021 § 163

Planomradet som omfattar en tomt och ett parkomrade ar beldgen i stadsdelen Frammanberg i
centrala Mariehamn pa en hojd i fonden av Sédragatan omgivet av Neptunigatan i 6ster,
egnahemstomter norr och séder om samt ett parkomrade véster om vid Havsgatan.

Sy

PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn bildas av den géllande planens stadsdels namn, kvartersnummer och tomtens

samt det allmanna omradets nummer.

Syftet med planandringen &r att i detaljplan skydda Navigationsskolan och aterstalla det
ursprungliga tornet samt att sékerstélla att parkomradet éster om skolan kvarstar som en

inramning till Navigationsskolan.
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1.3 PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

PARM IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1. BASUPPGIFTER

1.1. PLANOMRADETS LAGE

1.2 PLANENS NAMN OCH SYFTE

1.3. PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

1.4. FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

1.5. FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH

KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

2, SAMMANDRAG

21. PLANPROCESSENS SKEDEN

2.2. STADSPLANEN

2.3. PLANENS GENOMFORANDE

3. UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR

3.1 REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET

3:2 UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR

3.3 PLANERINGSSITUATIONEN

4, STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1. BEHOV AV ANDRING AV STADSPLAN

4.2. PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT

4.3. DELTAGANDET OCH SAMARBETE

5. MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN
6. REDOGORELSE FOR STADSPLANEN

6.1. PLANENS STRUKTUR ) .

6.2. GENOMFORANDE AV MILJONS KVALITETSMALSATTNINGAR
6.3. MARKRESERVATIONER

6.4. PLANENS KONSEKVENSER

6.5. PLANENS TECKENFORKLARING OCH -BESTAMMELSER
6.6 NAMN INOM PLANEOMRADET

7. PLANENS GENOMFORANDE

7.2, GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

1.4. FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

- Utdrag ur generalplanen fér Mariehamn for tomterna Frammanberg kv 1 gallande
markanvandning och e-tal

1.5. FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR
OCH KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

- Utdrag ur gallande stadsplaner fér tomterna Frammanberg kv 1 géllande
markanvandning och e-tal

- Antikvariska aspekter infor planerad K-mérkning av Navigationsskolan; Museibyran,
ALR 2011/657

- Fotodokumentation av Navigationsskaolan, trappan och parkomradet, Stark 2014-15

- Fotodokumentation av Navigationsskolan, trapphuset, Stark 14.3.2011
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SAMMANDRAG

PLANPROCESSENS SKEDEN

Planprocessen har pabdrjats med inlamnad ansdkan om planandring i syfte att K-marka
Navigationsskolan. Utgéende fran framtaget av stadsplanenamnden godkant planutkast har
diskussioner forts med markagaren fér tomten och forutsattningarna fér planédndringen
inkluderande en tillbyggnad har gemensamt tagits fram. Efter att planférslaget stallts ut och
anmarkning mot planférslaget inkom ar 2015 har sokanden reviderat sina handlingar ar 2021 sa
att maojligheten till tillbyggnad utgar och ett planforslag i enlighet med det har tagits fram.

Till planomradet inforlivas parkomradet dster om tomten.

Planeringen utgar fran stadens generalplan som saknar rattsverkan vad géller markanvandning,
antal vaningar och exploateringstalet.

Vid detaljplanering bdr en utredning géras for att granska om generalplanens mgjligheter och den
ansoékta andringen kan genomféras pa likartade tomter i ndromradet.

Skyddet av Navigationsskolan baserar pa landskapsregeringens antikvariska myndighets
utlatande och PBL § 26 och PBF § 7.

Planprocessen omfattar framtagning av planforslag i samrad med markagaren och efter synpunk-
ter fran berorda forvaltningar kompletterat med utformningsplan och planbeskrivning.

Efter stadsutvecklingsndmndens behandling, behandlade stadsstyrelsen planérendet och stéllde
ut planen 30 dagar. Under utstallningstiden 21.9-21.10.2015 inkom en anmarkning som enligt
stadsarkitekten och stadsstyrelsen inte ledde till &ndring av det utstallda planforslaget dock
ateremitterade fullméaktige arendet for utredning av alternativa utbyggnadsmajligheter.
Stadsarkitekten, stadsutvecklingsndmnden och stkanden har diskuterat ett aterstéllande av
Navigationsskolans ursprungliga torn. Sékanden har som underlag till ett nytt planforslag [@mnat
in kompletterande handlingar géallande aterstallandet av tornet och avlagsnandet av femte
vaningen och att forslag till tillbyggnad av Navigationsskolan utgar.

Efter stadsutvecklingsn@mndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planarendet och
stéller ut planen 30 dagar. Efter fullmaktiges beslut ar besvérstiden 30 dagar.

STADSPLANEN

| géllande stadsplan fér tomten anges varken markanvéndning, byggnadsratt eller antal vaningar.
| planférslaget anges kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad som tomtens
markanvandning, Navigationsskolan K-marks férutom den femte vaningen som rivs och den yttre
trappan och att det ursprungliga tornet aterstalls samt det ursprungliga trapphuset skyddas
interiort. Tomtens naturkaraktar av bergsmark bibehalls med bestammelser.

Den monumentala entrétrappan av réda granitblock belagen dels pa tomt och huvudsakligen i
parkomradet som ar en del av kompositionen runt Navigationsskolan skyddas.

PLANENS GENOMFORANDE
UTBYGGNADSTIDTABELL OCH GENOMFORANDE

Planandringen kraver inte kommunaltekniska atgarder.
Tidtabellen utgéar fran att stadsplaneférslaget godkénns av stadsfullmaktige under 2021.

UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR

REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET

Planomradet omfattar en tomt, FrAmanberg-1-3 (A= 7617 m?) och parkomradet 478-1-9903-0
(A= 3017 m?), som tillsammans omfattar 10634 m?. Tomten &r i landskapets &go och park-
omradet ar i stadens &go.

Tomten ar bebyggd.



3.2.

3.3.

Stadsstyrelsen, 25.08.2021 § 163
UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR

Planomradet &r placerat intill Vasterhamn vid den vastra avslutet av Sédragatan.

Planandringen ger mdjlighet till att Navigationsskolan skyddas exteriort och att det ursprungliga
tornet aterstalls, det ursprungliga trapphuset skyddas interiért samt att den monumentala
entrétrappan och tomtens naturkaraktar sparas. Parkomradet 6ster om tomten mot Neptunigatan
som skapar en inramning till den monumentala helhet som Navigationsskolan och entrétrappan
bildar skyddas utan férvaltarens, tekniska namndens, samtycke. Stadsarkitektkansliets
beddmning &r att trots omradet hittills underhallits pa ett satt sa att omradets varde bibehallits
som inramning av Navigationsskolan och den monumentala entrétrappan bor stadsplanen
garantera att omradet aven i framtiden bestar och underhalls som nu i och med att
markanvandningen andras till PK.

Stadens olika utredningar om kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla byggnader har sedan
delgeneralplanen for innerstaden 1988 Iyft fram Navigationsskolan som en byggnad som bor
K-markas.

Landskapsregeringens museibyra har i antikvariska aspekter infér planerad renovering konsta-
terat byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varde for att byggnaden bér skyddas;
"Sjofartslaroverket hor till de arkitektoniskt mest sarpraglade offentliga byggnaderna i Mariehamn.
Byggnaden bildar en pendang till Stadshuset som ligger i 6stra delen av staden och som ocksa
uppforts enligt Lars Soncks ritningar aren 1936-39. Dessa byggnader, vilka har bade ritats och
uppférts samtidigt, aterspeglar arkitektens tydliga avsikt att bilda fondmotiv pa var sin héjd av
Sddragatans bérjan och slut. Byggnaderna skulle utgéra — och alltjgmt utgér — imponerande och
monumentala blickfang i Mariehamns regelbundna stadsplan. Navigationsskolan var ocksa
planerad med hansyn till narheten av Vasterhamn, for att dels skapa en dominerande inramning
fér hamnmiljon, dels utgdra stadens port mot omvariden.”

"Navigationsskolan/Sjéfartslaroverket ar fortfarande, trots senare vidtagna férandringar, mycket
vardefullt ur olika synpunkter: stadsplaneringsmassigt, arkitektoniskt, miljomassigt och ur
kulturhistorisk synpunkt. Byggnaden bildar, tack vare sin speciella placering och arkitektoniska
utformning, en mycket signifikant accent i sjéfartsstaden Mariehamn.”

"Med tanke pa de omfattande férandringarna som redan skett i byggnadens interiér och dven
paverkat dess exteri6r foreslas att bevarandet ska gélla laroverkets yttre fasader, inklusive
ytbehandlingen och de karakteristiska platdetaljerna, och att en arkitektonisk helhetssyn tilldmpas
pa alla bevarandeaspekterna. Byggnadens framtradande, lage pa en i stadsbilden dominerande
kulle, och anlaggningens narmaste, 6ppna omgivning, inklusive trappanlaggningen, ska bevaras
och varnas om, sarskilt vid behov av tillbyggnad.

Vid en eventuell framtida ombyggnad bér Alands lagtings rekommendation (1998) om vikten av
att rekonstruera byggnaden till Lars Soncks ursprungliga utseende tas i beaktande i samband
med planeringsarbete.”

PLANERINGSSITUATIONEN
PLANER, BESLUT OCH BESKRIVNINGAR SOM BEROR PLANERINGSOMRADET

Generalplan
Gallande generalplan fér Mariehamn har inte rattsverkan.

For tomt FrAmmanberg-1-3 stipuleras markanvandningen A, omrade fér offentlig service och
férvaltning, antalet vaningar till [ll och exploateringstalet till 0.5. Fér parkomradet stipuleras
markanvandningen till R, rekreationsomrade.

Stadsplan
Gallande stadsplaner ar for tomt Frammanberg-1-3 och det sédra parkomradet ar fran 31.3.1960

och fér det norra parkomradet fran 26.01.1983. | gallande stadsplan fér tomten anges varken
markanvandning, byggnadsratt eller antal vaningar.

Byganagadsordning
Stadens byggnadsordning &r godkand av stadsfullmaktige 26.08.2014 att gélla fran 01.10.2014.

Fastighetsindelning
Stadsplanen omfattar tomt Frammanberg-1-3.

Byagnadsforbud
Byggnadsférbud rader inte.
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Grundkarta
Grundkartan ar uppgjord av FM-KARTTA QY ar 1999.
Stadens infrastruktursektor har gm. méatningsenheten successivt justerat och kompletterat kartan.

STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

BEHOV AV ANDRING AV STADSPLAN

Markagaren dnskar planandring for sin tomt i syfte att i detaljplan skydda Navigationsskolan och
aterstalla tornet till ursprungligt utseende.

For staden ar det positivt att den bade stadsbildsméssigt och arkitektoniskt- och kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden skyddas och att tornet aterstalls. Fér att bevara den monumentala helheten
inférlivas till planen &ven parkomréadet 6ster om Navigationsskolan.

PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT
Ansokan om andring av stadsplan har inlamnats 10.02.2011 och stadsplaneandringen slutfors

under 2021.

DELTAGANDET OCH SAMARBETE

Deltagande och véxelverkan
Nar stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen behandlat planéndringen stélls planen ut
30 dagar. Efter fullmaktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN

Stadens malséttning ar att skydda byggnaden férutom dess femte vaning, som ar senare byggd
och att bevara omradets karaktar.

Mark&garnas malsattning ar att skydda Navigationsskolan och aterstalla tornet.

For att na stadens och sékandens malséttning bér plandndringen innehélla férutom byggnads-
skyddet och bestdmmelser géllande aterstallandet av tornet samt skydd fér omgivningen.

REDOGORELSE FOR STADSPLANEN

PLANENS STRUKTUR

Planomradet omfattar tomt Frammanberg-1-3 och parkomradet 478-1-9903-0.
Trafikmatningen till tomten sker fran Neptunigatan via Navigationsskolegrénd.

| planférslaget anges markanvandning, Navigationsskolans K-mérkning, hur olika tomtytor far
behandlas och skydd av parkomradet.

Den byggnadsratt som den K-markta byggnaden innehéller anges inte i planen.
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6.2. GENOMFORANDE AV MILJONS KVALITETSMALSATTNINGAR :

Kvalitetsmalsattsattningarna sakras genom planbestdmmelser och genom att en utformningsplan
inforts till planen.

6.3. MARKRESERVATIONER

Markanvéndningen for tomt FrAmmanberg-1-3 definieras till BK, kvartersomrade for
arkitektoniks och kulturhistorisk byggnad.

Navigationsskolan K-méarks exteriért och det ursprungliga tornet aterstalls. Skyddet omfattar inte
den femte vaningen som rivs och den yttre trappan. Det ursprungliga inre trapphuset ges ett
interiért skydd. P& tomten ges inte méjlighet till tillbyggnader eller annat byggande

da byggnadsratt, byggnadsytor eller antal vaningar inte ar angivna. Pa tomten pa sarskilt angiven
plats, parkeringsplats, far efter byggnadsnamndens provning placeras soptak, cykeltak och
laddningsstationer.

Ovriga delar av tomten férutom byggnaden &r omraden som reserveras for parkering eller skall
planteras eller den naturliga vaxtligheten ska bibehallas eller befintlig vaxtlighet bor skyddas.
Bestdmmelser och utformningsplan stéder skyddet av den K-méarkta byggnaden.

Parkomradet dster om tomten andras till PK, Kulturhistoriskt vardefullt parkomrade.
Bestammelser reglerar att befintlig monumental entrétrappa ska bevaras och stora trad ska
sparas.

6.4. PLANENS KONSEKVENSER

Genomfdrandet av planen innebéar att Navigationsskolan skyddas. Likasa skyddas den ndrmaste
omgivningen for att den monumentala helheten ska kvarsta.

6.5. PLANENS TECKENFORKLARING OCH —-BESTAMMELSER

Teckenférklaring och bestdmmelserna foljer i regel gdngse modell.

6.6 NAMN INOM PLANEOMRADET

Nya namn har inte inforts pa planen férutom kvartersnamn och byggnadens namn,
Navigationsskolan.

7. PLANENS GENOMFORANDE

7.1. GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Planen forvantas godkénnas under ar 2021.

Stadsarkitektkansliet 11.08.2021 Sirkka Wegelius
stadsarkitekt



- Markanvandning ;
- e-tal

nd
TECKENFORKLARINGAR:

Omrade for offentlig service och e
férvaltning ‘—w__c'_'
ol

Q i~ - Omrade fér bostadsvaningshus,
5 m handel och service 1 €

B Smahusdominerad bostads- %T
bebyggelse —




Stadsstyrelsen, 25.08.2021 § 163

s v TR

- Markanvindning 34t
- e-tal ;

& 2
P

TECKENFORKLARINGAR: W
oY

. . A -
Markanvindning L= o
4 t

e
|

NS

il IS
th/

M p

o
'L




Stadsstyrelsen, 25.08.2021 § 163

{ Alands

Iandskapsregering
ALR 2011/657

MUSEIBYRAN, KULTURMILJOENHETEN

Utredning

Navigationsskolan/Sjofartsldroverket/Hogskolan
sodra/Frammanberg-1-3, Mariehamn

Antikvariska aspekter infor planerad K-mérkning av
byggnaden ‘

Inledning

I november 2010 véckte stadsplanendmnden ett initiativ om att infér Mariehamns
150-ars jubileum uppmdrksamma de kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna i
stadens &go. Detta skulle géras genom en kulturminnesmarkning av utvalda,
offentliga byggnader i staden, bl.a. Radhuset, Doktorsvillan, Stadshuset och
Overnésstugan, som alla ses som en del av stadens kulturarv. Med hjalp av K-
markningsbestdmmelserna kan man sékra ett langsiktigt bevarande av husens yttre
utseende. Tidigare har inte staden K-mérkt nagra av sina egna byggnader eftersom
synen har varit att staden tar vél vara pa de véardefulla anldggningarna.
Stadsplanend@mnden konstaterade dock att erfarenheten visar att det inte alltid varit
mojligt att bevara de kulturhistoriska vérdena i staden. En byggnad som inte &r K-
markt kan behandlas som vilken byggnad som helst.

Genom en informell férfragan véckte Stadsarkitektkontoret ett initiativ om att aven
landskapsregeringen skulle kunna underséka méjligheten att K-mérka landskapets
egna byggnader med kulturhistoriskt vdrde som finns i staden. Detta for att kunna
genomftdra de nddvéndiga stadsplaneédndringarna parallellt med stadens egna K-
markningsprocesserna. Museibyrdn bedémer att den byggnad som i detta
sammanhang i férsta hand bér komma i 3tanke &r det av Lars Sonck ritade
Sj6fartslaroverket/Navigationsskolan fran 1930-talet.

Den nedanstaende utredningen har tagits fram med st6d av Plan- och
byggnadslagens § 65, sista mom., och &r en del av drendets handldggning av, och
underlag for, ett K-méarkningsbeslut.

mt sammanstillning av

1854 Alands forsta navigationsskola grundas i Godby.
1868 Skolan flyttas till Mariehamn.
1897 Fr.o.m. det dret verkar skolan i den ddvarande férestdndare Abraham

Ohbergs gard p& den hdjd, som senare kom att kallas Ohbergska
backen vid Torggatan.

1930-talet D3 segelfartygen ersattes p8 1930-talet med maskindrivna fartyg stalls
nya krav pa undervisningen och behovet av en ny och dndamalsenlig
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skolbyggnad blev p3trangande. Staden véljer en plats pa Sddragatans
hdgsta punkt i vaster.

Bland de inbegarda skissritningarna segrar arkitekt Lars Soncks forslag
Gver Torsten Montells och Bertel Jungs férslag. Soncks forsta ritning
frén 1936 &r pafallande lika den senare verkstéllda byggnaden. Under
projekteringen inférde dock Lars Sonck en del @ndringar som gallde i
huvudsak tornets och fénstrens utformning.

Tomtmarken stélls gratis till férfogande av Mariehamns stad. Skolan
uppfors under byggméstare Frithiof Lindholms ledning.

I januari 1939 invigs skolbyggnaden. Skolan ligger pa en héjd i vastra
andan av Sédragatan i centrala Mariehamn, vid Neptunigatan 44, i
stadsdelen kallad Frammanberg.

Navigationsskolan byter namn till Alands sjofartslaroverk.

Ett tillfalligt forvaringsskjul byggs till mot den 13ga risaliten pd sddra
fasaden.

En mycket stor féréndring av byggnaden ager rum, bade ut- och
invandigt. Ombyggnaden verkstélls enligt ritningar av Arkitektbyra ElIma
& Erik Lindroos fran 1970.

Ombyggnaden resulterar i att Soncks torn ovanfor trapphuset i 6stra
fasaden rivs ned och ersatts med en mycket stérre pabyggnad i tva
plan, det nedre med golvet i féregdende vindsplanets niva och det dvre
p8 taket. Det nya taket beldggs dels med kopparplat, dels med 3-dubbel
takfilt med en inre takranna.

Trapploppet till vindplanet (invandigt) férskéts inat och en ny trappa
byggs, dels som rakt trapplopp, dels som spiraltrappa. Barande véaggar
och valv utférs i "stilbetong”, medan trapphusbyggnaden far en stal-
konstruktion. En radarmast monteras pa taket. Det nya yttertaket
beklas med kopparplat. Raddningsstegar for evakuering anordnas fran
det dvre 6ppna taket till den gamla delens tak och vidare, via
takstegen, till befintiig brandstege i norra fasaden, énda till marknivan.
Hiss installeras i byggnaden. Till hissmaskinrummet och
simulatorrummet anordnas brandddrrar av 1-klass.

En ny stor férandring &ger rum inne i byggnaden. Arbetet utférs enligt
ritningar av arkitekt Gunda Abonde-Wickstrém pa bestéllning av
landskapet och det omfattar ombyggnad av vissa rum samt andring av
deras primara funktioner.

Allmént:

e En hiss monteras in intill trapphuset. Ca 1,5 meter djup grop
sprangs under bottenvaningen. Ett hissmaskinrum placeras i
befintligt forr&d pa fjarde vaningen.

Bottenvaningen:

o Ny dorr tas in till vaktméastarrummet bredvid hissen.

Trapphuset byggs om, med ett vilplan vid denna dorr.

Bredvid hissen iordningsstélls ett nytt stadrum.

Gamla stadrummet &ndras till forrad.

I sydvastra klassummet avdelas ett ldrarrum om 11 m?2. Entrén via

telegrafavdelningen byggs om och gors handikappanpassad.

Andra v8ningen:

e Nordostra klassrummet byggs om till auditorium.

s I ldrarrummet avdelas ett rektorskansii.
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e If.d. kapprummet intill lararrummet avdelas ett lararrum till och
bredvid anlédggs en handikapptoalett. Resterande utrymme gérs till
bibliotek.

e En ny 6ppning tas upp till lararrummet.

e I kapprummet, norr om trappan, anldggs 3 st toaletter.

III v8ningen:

e I simulatoravdelningen avdelas ett mittrum med nya mellanvaggar.

e Toaletten intill assistentrummet férses med en ny dérr ut mot
korridoren.

o I kapprummet avdelas ett lararrum en toalett med férrum samt ett
stadférrad tillkommer ocksa.

IV v8ningen:

e Klassrummet &ndras till kemisal och férses med dragskdp och
disbank.

* Ventilationsmaskinrum anléggs i vindsrummet séder om trapphuset.

Upprustmng och underh8lis8tgérder:

Gamla dérrar mellan klassrum och korridor byts ut mot nya s.k. dB-
dérrar i brandklass B 30

o Fonster férnyas i den man de &r ruttna; 6vriga fénster malas, tatas

samt férses med ny vagrat spro_js vid behov

Varmeglasfénster i véstra vaningen férnyas.

Alla rum upprustas med nya tavlor och malas om.

I vissa rum monteras akustikdampningsplattor.

Elinstallationer fornyas.

I trapphuset och korridorer installeras inféllda ledningar med

tidsenlig armatur.

Va-ledningar férnyas och kompletteras.

Hela byggnaden férses med mekanisk ventilation. Denna atgard

krévde att taken i de flesta rummen sé@nkts ned ca 0,5 m for att i

mellanrummet inrymma ventilationsledningar. Uppe pa byggnadens

tak tillkom mycket synliga "skorstenar”, flaktlador av plat samt ett
stort, liggande ventilationstrumma léngs takpabyggnadens hela
vdstra fasad.

Ombyggnad pa bottenvaningen, enllgt forslag av Rlands
landskapsstyrelsens byggnadsbyra f.d. vaktmé&steribostad gors om till
ett kontorsrum. I tredje vaningen byggs simulatoravdelningen om.

Manehamns byggnadsnamnd ger tillstdnd att i byggnadens andra
vaning inratta ett kansli och tv3 kontorsrum i ett tidigare klassrum.
Arbetet utférs enligt ritningar av inredningsarkitekt AB Signatur B,
Bettina Ingves.

Nya radiatorer installeras i bottenvaningen.

Auditoriets interidr byggs om enligt arkitekt Bettina Ingves férslag.

Landskapsregeringen pabérjar en etappvis ombyggnad och renovering av skolan.
Bland syften ndmns byggnadens anpassning till nya funktioner, modernisering av
installationer och underhail.

= Rdrinstallationer, bl.a. varmesystemet , férnyades.

Yttertaket férnyades: ny kopparpldt, genomféringar som inte langre var i
anvandning revs, nytt ventilationsrum installerades p8 vinden, ventilationskanaler
som fanns uppe pd taket mot véster fiyttades in

Renovering, etapp 1: utvandig renovering av tornet (takterrassen, nya fénster
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mm), utvéndig spiral utrymningstrappa byggdes pd norra fasaden med
tillhorande g8ng pd taket. Parkeringsplatsen férstorades norrut (trdden huggs

bort).

Renovering, etapp 2: invandig renovering av i stort sett samtliga utrymmen samt
vissa ombyggnader. Ny entrédérr (handikappanpassning) tas upp i sédra gaveln.
Hissen férlings upp till tornvaningen.

Renoveringsarbete p& sodra fasaden: fogar fornyas, fénsterbleck fornyas,
pldtbeslagning éver listverk, fonster repareras och mélas, utrymningsstegar
monteras pa fasaderna

Moderna skarmtak anléggs ovanfor ytterddrrar
Arbetet med renovering av fasaderna fortsatter p4 samma sétt som pd sédra
fasaden.

sIcERIER RN MR "7 BN 748 0TS 2l o s
(rivning av byggnaden

Sjofartslaroverket ar en tvavamngsbyggnad med férhéjd kallarvamng,
uppférd i rétt tegel och med - fran bérjan - platt tak. Kallarvamngen
(sockelvanmgen) ar vitputsad medan de tva dvriga vaningarna har
tegelfasader. Putsen &r dekorationsristad.

Grundplanen &r rektanguldr med tva sma flygelbyggnader pa vardera
sidan om huvudfasaden mot dster. De ar rektangulédra och nar knappast
sockelhdjden. Den helt symmetriska huvudfasaden mot oster har en
tydligt markerat centralparti i form av en mittrisalit som pa insidan
rymmer ett trapphus. Trapphusets vertikala fénsterrad &r inramad av
vitputsade lister. Tidigare 6vergick rlsahten ovanfor takfoten i ett
kvadratiskt vitputsat torn i en hég vaning, med fonster pa alla sidor.

Det &r nu rivet och ersattes med ett hégre och storre rektanguldrt torn
(med st3ende fénster) som ligger mitt i taket och &r klatt med
kopparplat.

Bandfonster med vita omfattmngar i puts finns dven i den oversta
vaningen, medan forsta vaningen har tva smala fonster pa var sidan om
risaliten och ett rundfénster langst ut mot vardera sidan.

De 6vriga fasaderna har en mer regelbunden utformning med fénster
placerade med Jamna mellanrum i varje vaning: i kaIIarvanmgen
sexrutiga, i forsta vaningen attarutiga och i andra vanmgen
bandfénster. Endast den sédra fasaden har ett motsvarande rundfénster
som p& huvudfasaden.

Skolans exteri6r ar, trots senare ombyggnader, mycket vél bevarad och
allt jamt uppvisar nagra tidstypiska byggandsdetaljer, karaktaristiska
for Soncks arkitektur, sdsom de sma runda fonstren, kvadratiska
stuprannor i koppar, dérr- och (vissa) fonsterhandtag och den ristade
putsen.

Till bygganden, uppfor den branta bergkullen, Ieder en hog och bred,
monumental trappa av réda granitblock, anlagd pa den &stra
sluttningen mot Neptuningatan. Trappan understryker den tydliga axel
som férbinder Sjofartsldroverket med Stadshuset pa var sin sida av den
alléliknande Sédragatan.
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ering
Sjofartslaroverket hor till de arkitektoniskt mest sarpraglade offentliga
byggnaderna i Mariehamn.

Byggnaden bildar en pendang till Stadshuset som ligger i 6stra delen av
staden och som ocksa uppforts enligt Lars Soncks ritningar aren 1936-
39. Dessa byggnader, vilka har bade ritats och uppforts samtidigt,
aterspeglar arkitektens tydliga avsikt att bilda fondmotiv pa var sin hajd
av Sodragatans bérjan och slut. Byggnaderna skulle utgéra - och allt
jamt utgér - imponerande och monumentala blickfang i Mariehamns
regelbundna stadsplan. Navigationsskolan var ocksa planerad med
hénsyn till ndrheten av Véasterhamn, fér att dels skapa en dominerande
inramning fér hamnmiljon, dels utgéra stadens port mot omvarlden.

Sjofartsldroverkets exteriér kdnnetecknas av monumentalitet och
symmetri. Arkitekturens artikulation samt dekorationen &r mycket
stram men far liv bl.a. genom rundfénstren och de kraftiga vita listerna
som omger fGnsterraderna i risaliten och i éversta vaningen.

Vissa byggnadsdetaljer anknyter tydligt till sjéfarten: rundfénstren for
tankarna till fartygens hyttventil och det ursprungliga tornet hade
karaktdren av en kommandobrygga (sa &r &ven fallet med den
befintliga).

Stilméssigt ar byggnadens exteriér, med de mycket strama och
stadsmassiga arkitekturdrag, ett typiskt exempel for den s.k. 1920-
talsklassicismen. Intresset fér staden och stadsbilden var fundamentalt
for denna arkitektursyn. Proportioneringen och helhetsverkan var
ledorden for dess konstnérliga uttrycksmedel. Symmetri och sparsam
anvandning av dekoration karakteriserar denna klassicistiska arkitektur.
Grundprincipen &r enkelhet, rationalism, utpréglad blockform, platt tak
och - i princip - rektangulér grundplan.

D& Sonck ritade sina sena offentliga byggnader for Mariehamn, utgick
han fran 20-talets svenska arkitekturstil som starkt fokuserade pa ett
samspel mellan byggnader av olika slag i staden: de offentliga
byggnaderna skulle framtrédda medan bostadshusen skulle bilda en
mera neutral bakgrund. De monumentala byggnaderna har darefter
préglat stadsbilden och i efterhand fatt stor betydelse fér vad man
upplever som stadens identitet. Det monumentala formspraket
kannetecknas av elementéra former, klara tydliga volymer, med slata
ytor som &t ett fatal arkitektoniska detaljer framtrada med stark
pregnans. Alla dessa egenskaper aterfanns i Navigationsskolans
utseende.

Navigationsskolans byggnadsstil &r ytterligare pdverkad av tysk 1930-
talsarkitektur. Tyskland utévade fram till andra vérldskriget stor
inflyttande pa kultur och konst och Finland hade av tradition goda
kontakter till det tyska kulturomradet. Lars Sonck var mycket val
bevandrad i tysk konst och arkitekturhistoria, men det &r ocks3
sannolikt att han tog till sig stildragen férmedlade via finldndsk och
svensk stadsarkitektur. I sin anvandning av rédtegel influerades han
daremot frémst av dansk arkitektur.

Navigationsskolans/Sjéfartsléroverkets &r fortfarande, trots senare
vidtagna férandringar, mycket véardefull ur olika synpunkter:
stadsplaneringsmadssigt, arkitektoniskt, miljéméssigt och ur
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kulturhistorisk synpunkt. Byggnaden bildar, tack vare sin speciella
placering och arkitektoniska utformning, en mycket signifikant accent i
sjofartsstaden Mariehamn.

Navigationsskolans ursprungliga arkitektoniska helgjutenhet har till en
del spolierats genom rivning av det centrala krénande risalittornet pa
huvudfasaden och genom tillbyggnaden pd taket Eftersom
S]ofartslaroverket intar s& dominerande position och ses frdn sa manga
hall i staden har ombyggnaden betytt en avsevard minskning av
anldggningens konstnarllga véarde. Tillkomsten av stora
ventilationsanldggningar pa det ombyggda taket har paverkat negativt
det rena och strama arkitektoniska uttrycket. Det &r tackndmligt att de
hade sanerats bort under den pagdende renoveringsprocessen (2008).

Som kulturhistoriskt vardefull byggnad i
ringsdokument

Ar 1939, i och med invigningen av Navigationsskolan, skrev Alands
Tidning att byggnaden &r “en prydnad for staden”.

Redan i den férsta stadsplanen frén ar 1957 betecknades
Navigationsskolan sdsom "officiell", kulturhistoriskt vardefull byggnad

vérd att bevaras vid sidan av Alands lyceum, kyrkan och Stadshuset. Ar
1965 inleddes arbetet med ]ustermg av stadsplanen och samma ar
antogs en ny byggnadsordnmg Pa basen av den nya
byggnadsordningen pabdrjades en sa kallad K-mérkning av
byggnaderna i centrumkvarteren. Med K-markning avses att en
kulturhistoriskt vardefull byggnad ar skyddad i stadsplanen. Skyddet
foreslds i ett plandokument sasom general- eller delgeneralplan, och det
faststalls i och med stadsplaneéndring i den aktuella stadsdelen.

Den senaste stadsplaneéndringen i kvarteret Nawgatoren stadsdelen
Frammanberg, dgde rum den 31 mars 1960, alltsa fore
byggnadsordningens tillkomst, vilket innebdar att det sedan dess inte
fanns formell majlighet att faststélla K-mérkningen av Sj6fartlaroverket
i stadsplanen.

I den delgeneralplan som Rlands landskapsregering faststallde for
Mariehamns stad den 25 maj 1993 konstaterades att Sjofartslaroverket
hér till den hégsta skyddskategori A-3, vilket betyder att
anldggningen har klassificeras sdsom kulturhistoriskt mycket vérdefull
byggnad i allmé&n &go vid sidan av St. Gérans kyrka, Lyceet,
Doktorsvillan, Gamla radhuset och Overnésstugan.

Den 16 mars 1997 ldmnar socialdemokraterna (Lasse Wiklof, Barbro
Sundback och Christian Beijar) en motion till Alands Lagting om att den
av Rlands framste arkitekt, Lars Sonck, ritade Sj6fartslaroverket
omedelbart aterstalls till sitt ursprungliga utseende med hénsyn till
byggnadens mycket hdga kulturhlstorlska varde och anlaggningens
betydelse for stadsbilden. I motionen papekas dven att "de av Lars
Sonck ritade byggnaderna i Mariehamn bor alla behandlas med vérdnad
och respekt.”

I sitt betdnkande (Nr 7/HM nr 52, 1997-98) konstaterade lagtingets
kulturutskott att i och med att Sjéfartsiaroverkets éverbyggnad "ar i
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dag i full anvéndning" &r det svart att ersitta detta utrymme utan
nagon form av kompletterande byggnad eller tillbyggnad av skolan.

- Med tanke pa att skolbyggnaden inte var i ovrigt i behov av ombyggnad

fann utskottet det &ndamalsenligt att féresld for landskapsstyrelsen att

det ursprungliga utseendet p8 Sjéfartsldroverket skall 8terstéllas ndr en
ombyggnad av andra orsaker blir aktuell.

Detta meddelande bringade Lagtinget till landskapsstyrelsens kinnedom
den 12 mars 1998,

I den senaste generalplan for Mariehamns stad (daterad 13.9.2004)
som utgdr "Riktlinjer fér stadens férvaltningar och nédmnder", behandlas
Sjofartslaroverket i kapitlet "Arkitektoniska specialomraden"”.

Pa sid. 168 konstateras bl.a. att "bland de viktigaste karaktédrsdragen i
Mariehamns stadsplan &r breda esplanader med inkomponerade
offentliga byggnader. Vid sidan av esplanaderna har det under 8rets
lopp bildats andra betydelsefulla specialomr8den av stérsta vikt for
stadsbildens kvalitet. Hit hor Stadshuset, Sjofartsldroverket och Lyceet
pa var sin kulle. Tillsammans med Pommern Jjamte é&ldre
hamnanléggningar bildar de en arkitektoniskt- och kulturhistoriskt
betydelsefull miljohelhet med stor symbolvérde".

De skyddsvdrda byggnaderna indelas i planen i tre grupper A, B och C,
varvid Kategori A betyder "arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardefull
byggnad som b6r K-mérkas. Byggnader och miljéer i kategori A kan
skyddas i stadsplan eller i stéd av byggnadsskyddslagen"(LL 1988:56).
Med andra ord klassificeras anl&ggningar upptagna i denna kategori
sasom potentiella byggnadsminnen.

s: forslag till bevarandebestammelser

Slutsats

Utgdende frén den ovan gjorda utredningen konstateras att
Sjofartsléroverket/Navigationsskolan hor till Mariehamn stads
kulturhistoriskt mest vardefulla byggnader med stor betydelse for stads-
planen och stadsbilden. Byggnaden bér ddrmed K-markas i stadsplanen.

Med tanke pd de omfattande férandringar som redan skett i byggnadens
interiér och &ven pdverkat dess exteriér foresl3s att bevarandet ska
gdlla laroverkets yttre fasader, inklusive ytbehandlingen och de
karakteristiska platdetaljerna, och att en arkitektonisk helhetssyn
tillimpas pa alla bevarandeaspekterna. Byggnadens framtradande, lage
pa en i stadsbilden dominerade kulle, och anldggningens ndrmaste,
oppna omgivning, inklusive trappanldggningen, ska bevaras och virnas
om, sarskilt vid behov av tillbyggnad.

Vid en eventuell framtida ombyggnad bor Alands lagtings
rekommendation (1998) om vikten av att rekonstruera byggnaden till
Lars Sonck ursprungliga utseende tas i beaktande i samband med
planeringsarbete. I 6vrigt boér de i stadens 2004-8rs generalplan fér en
K-markning géllande allmé&nna bestdmmelser tillampas (jmf nedan).

Den kulturhistoriskt vérdefulla, och fér Mariehamns stad s3 viktiga
byggnaden skall fér all framtid behandlas varsamt, med respekt och
vordnad.
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Med en K-mirkning féljer i stadsplanen bl.a. féljande
bestammelser:

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull samt for
stadsbilden betydelsefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas utan tvingande skal och
byggnadsnamndens tillstdnd. Med tvingande skél
menas harvid om byggnaden genom olyckshéndelse
allvarligt skadats, férstérts eller om force majeure
foreligger.

Reparations- och @ndringsarbeten pa byggnaden samt
andring av anvandningssattet skall vara sadana att
byggnadens historiskt vardefulla eller for stadsbilden
betydelsefulla karaktér bibehalls.

Betraffande vard av K-markt hus: vid reparation av
kulturhistoriskt vardefull byggnad (...) skall byggnaden
med dess olika utbyggnader, fasader, fénster- och
dorréppningar, fonsterindelning, tak, skorstenar,
vattenrannor och andra fér byggnaden karaktaristiska
detaljer och material bibehallas

Om de ovan uppréknade elementen tidigare utbytts
mot stilbrytande - far sddana nybyggas i enlighet med
tidigare eller ursprungligt utférande.

Ingen yttre tilldggsisolering far genomforas.

Mariehamn, museibyrén, den 1 december 2010

Overantikvarie

Till kdnnedom:

Elisabeth Palamarz

Vicelantrid Britt Lundberg, Avdelningschef Rainer Juslin, , Vicerektor Hentik Karlsson,

Byggnadsbyrin
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STARK 2014-2015 TRAPPAN OCH PARKOMRADET  sTPiNR 993 8.4.2015
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STARK 14.03.2011 TRAPPHUSET STPLNR 993 8.4.2015
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