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Utlatande om KST-Gruppboende pa Svedgrand

Arkitekt Micko Koskinen-Pahlman och Konstruktor Sven-Erik Silvander

| egenskap av arkitekt och konstruktor har vi av styrelsen blivit ombedda att ge vara synpunkter pa
forutsattningarna for att behalla befintliga byggnad pa Svedgrand 1 och bygga om- och till den for ett
nytt storre gruppboende.

Synpunkter fran arkitekt:

KST har uttryckt att behoven for det nya gruppboendet ar 3st enheter om vardera 10st
boendeldgenheter for en person per lagenhet. Dartill skall det i varje enhet finnas gemensamma
sociala ytor samt kok med matplats for 13personer och ytor fér personal pa ca 10-12 personer.
Samtliga badrum/WC de boende nyttjar skall vara tillganglighetsanpassade av hogre niva an
minimikrav. Utéver boendeytor skall det ocksa finnas lokaler for daglig sysselsattning for ca 20-30
personer.

| den vastra delen av den befintliga byggnaden finns idag ett gruppboende med 5st minilagenheter
om 27m?/Igh samt tillhérande gemensamma sociala ytor och personalytor. Den 6stra delen har
nyttjats som specialfritidshem. | mellandelen finns en traningslagenhet samt tekniska utrymmen.
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Befintliga gruppboendeldgenheter

| ett nybyggt gruppboende brukar lagenheterna vara ca 40m?. Gruppboendeldgenheterna pa
Lotsgatan ar ca 35-37m?2. Skulle man utga fran att behalla den befintliga byggnaden med de befintliga
lagenheterna sa ar dessa alltsa betydligt mindre &n vad som idag ar brukligt. Vidare behover samtliga
av de befintliga lagenhetsbadrummen byggas om, med flyttade avloppsdragningar, da de inte
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uppfyller kraven pa tillganglighet. En av lagenheterna behdver flyttas helt for att kunna nas fran de
sociala ytorna och inte enbart fran utsidan. | byggnadsdelen som nyttjats som specialfritids skulle tva
nya lagenheter samt sociala utrymmen kunna byggas. Den befintliga delen skulle da kunna rymma
totalt 7st lagenheter samt 6vriga nédvandiga ytor. For att astadkomma detta maste man dock goéra
en tillbyggnad inrymmande kommunikationsytor eftersom det annars inte gar att rora sig interiort
mellan de olika byggnadskropparna. | befintligt utforande saknas interiér koppling mellan de tre
byggnadskropparna.

Under forutsattning att ny detaljplan godkanns for parkomradet soder om Svedgréand 1 skulle dar
kunna byggas en ny byggnad i tva vaningar rymmande ldagenheter samt 6vriga tillhérande ytor for
totalt ca 16st lagenheter.
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Detta skulle ge totalt ca 23st lagenheter varad 25% av dem skulle vara av valdigt liten storlek.

Behaller man befintlig byggnad sa gar inte den befintliga parkeringen att forstora da byggnad och
entréytor ar i vagen och brist pa parkeringar kan darmed bli ett problem for det nya boendet.

For att astadkomma tillgangliga vistelseytor pa garden norr och 6ster om befintlig byggnad skulle
garden behdva sprangas/gréavas ut. Garden ar norrvand och skulle hamna i skugga av den nya
tvavaningsbyggnaden i soder.



For att astadkomma 6nskemalet fran KST om 30st boendeldagenheter med vélplanerade
gemensamma sociala ytor samt funktionella ytor for personal kan man inte utga fran den idag
befintliga byggnaden. Vidare behéver tomten omdisponeras och byggnadskropparna placeras i annat
forhallande till varandra for att astadkomma tillgédngliga, anvandbara vistelseytor utomhus for de

boende samt utrymme for 6kat parkeringsbehov.

Synpunkter fran konstruktor:

Befintlig byggnad har en grundlaggning samt sockellésning som &ar att betrakta som riskfylld

Sektion befintlig byggnad

konstruktion.
Bottenbjalklaget har
betong langst ner mot
grus med
ovanpaliggande
trastomme och
isolering. Betongen
suger upp fukt och
enda mojliga
I6sningen pa denna
golvkonstruktion ar att
riva allt fram till
betongen och bygga
helt nytt ventilerat
golv med flaktar ovan
tak. | golvisoleringen
finns dven ror for kall-
och varmvatten,
radiatorror, golvvarme
och detta visar sig ofta
bli ett problem med
kondensfukt fran rér
mm. Det har dven
visat sig att man har
monterat golvvarme
efter att byggnaden
byggdes och det
forekommer
ojamnheter i
golvskivorna/materiale
t. Golvvarmen kraver
atminstone 250 mm
isolering for att
eliminera
fuktvandringen i
golvet och denna
tjocklek med isolering
har man inte nu.



Aven sockeln mot mark dr konstruerad enligt principen med betong langst ut som suger fukt &t sig
och trareglar och isolering pa insida om betong. Denna sockel har dessutom pa norr- och ostsidan
idag markytan pa utsidan hogt ovanfor den interiora golvnivan vilket ytterligare 6kar pa
fuktbelastningen.

Dessa konstruktionsldsningar maste atgardas till stora kostnader och kommer dnda adven i framtiden
fortsatta vara riskkonstruktioner.

Forutom att manga innervaggar behover flyttas samt avlopp dras om for att fa en acceptabel
disposition av boende ytorna behdéver dven mellantakets isolering fornyas. Pa mellantaket finns idag
ventilationsror och franluftsflaktar. | en modern 16sning (som uppfyller dagens krav) behéver ett helt
nytt ventilationssystem med till- och franluft installeras. Det blir i praktiken omgjligt att fa plats med
detta pa mellantaket utan kommer krava att dven yttertaket byggs om for att rymma ny ventilations-
anlaggning.

Sammantaget behdver alltsa golv, vaggar och tak byggas om/nytt for att fa en byggnad som
fortfarande kommer kvarsta med riskkonstruktioner.
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