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BYGGKONTROLL AB 1
PROJEKTADRESS: PROJEKTNR: 26.09.2018
Svedgrands gruppboende 1635
Svedgriand
AX-22100 Mariehamn
UPPDRAGSGIVARE: NARVARANDE:

Alands omsorgsforbund k.f. Robin Osterlund, Byggkontroll Ab (RO)
Styrmansgatan 2B Roger Enstrom, Byggkontroll Ab (RE)

AX-22100 Marichamn

Emma Walls, Forestandare (delvis medverkande) (EW)

1. Uppdraget
Hanna Segerstrém, koordi
Osterlund pa Byggkontroll

nerande chef pd Alands omsorgsférbund k.f. kontaktar Robin
Ab med anledning av att sattningar upptackts pa olika stallen i

golven pa Svedgrdnds gruppboende. Segerstrém efterlyser en utredning éver vad som orsakat

sattningarna.

2. Beddomningens omfattning
Besiktningen utférs som e

n okuldrbesiktning av de delar som ar normalt atkomliga utan

Oppnande av konstruktioner o. dyl. Fuktmatningar har utforts i misstankta konstruktioner
med fuktmatare Trotec T3000. Vid sparning av misstankta vattenskador har oférstorande
matningar gjorts med fuktindikator Trotec TS 660 SDI. Se skiss nedan Over undersokta

skadeomraden. Vid skada 2
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Bild 1. Undersékta skadeomrdden.
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BYGGKONTROLL AB 2

3. Forutsattningar
Enligt dokument “Kort historik” daterat 9.1.2017 upprattat av Kristina Karld, davarande
ekonomichef, uppférdes byggnaden 1985 och renoverades invandigt 2001.

EW uppger att man brukar dansa och hoppa vid byggnadens gemensamma 6ppna ytor.

Skada 1 ar den skada som avsags da Byggkontroll Ab kallades till denna besiktning.
Golvbeldggningen ar av parkett. Under besiktningen uppdagades flera platser i byggnaden
med sattningsskador, vilka dven de omfattats av besiktningen.

Skada 2 avser ett badrum som nyligen renoverats. Golvbeldggningen i badrummet bestar av
klinker, vaggarna ar kaklade. Golvbelaggning i rummet utanfor ar parkett. Byggkontroll Ab har
21.02.2018 utfort en kontroll av badrummet eftersom sprickor uppstatt i mjukfogen i golv-
vaggvinkeln samt 07.05.2018 utfort en fuktbesiktning av badrummet for att forsdka fastsla
huruvida ovan namnd skada i mjukfogarna orsakat vattenskador. Besiktningens konklusion var
att sa inte verkade vara fallet.

Skada 3 avser ett badrum i en boendeldgenhet som enligt EW renoverats 2008. Golvet i
badrummet ar av klinker och vaggarna ar kaklade. | rummet utanfor bestar golvbelaggningen
av plastmatta.

Skada 4 uppdagades vid besiktningstillfallet och utgdr en sattning i golvet mot vaggarna.
Golvbelaggningen bestar av parkett.

Skada 5 uppdagades vid besiktningstillfallet eftersom golvet knarrade. Golvbeldggning av
plastmatta.

Skada 6 uppdagades vid besiktningstillfdllet. Forutsattningarna ar desamma som for Skada 1
och Skada 4, dock enligt EW utan dans och hopp.

Skada 7 noterades ursprungligen 12.12.2016 av RO vid besiktning infér upprattande av en
underhallsplan for fastigheten. Golvbeldggning ar av klinker och vaggarna ar kaklade. Golven
ar gjutna. Skadan bestar i sprickor i mjukfogen i golv-vaggvinkeln.

Skada 8. Avser personaldusch och -wc. Golvkonstruktionen ar uppreglad, i duschen finns en
duschkabin. Skadan bestar i sprickor i mjukfogen i golv-vaggvinkeln.
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BYGGKONTROLL AB 3

Vader vid besiktningstillfallet:?

Vaderlek: Mulet och duggregn
Vind: 8 m/s sydvast
Temperatur: +10 °C
Observationstid: 12:00

Tidigare besiktningar:

Proj.nr: Typ av besiktning: Omfattning: Datum: Besiktningsman:
1327 Underhallsplan Hela fastigheten 07.03.2017 Robin Osterlund
1376 Kontroll av entreprenad ~ Badrum 003 05.06.2017 Robin Osterlund
1376 Kontroll av entreprenad ~ Badrum 003 21.02.2018 Robin Osterlund
1376 Fuktmatning Badrum 003 07.05.2018 Robin Osterlund, Roger Enstrém

4. Besiktning
Skada 1. Sattningen har uppstatt i rummets vastra del, mot rum 008 och 009. Sittningen
stracker sig i princip langs hela rummets langd. Vid 6ppnande av vattenfordelningsskap och
fordelarskap for golvvdarmestockar konstateras att skapet for golvvarmestockarna saknar
botten, varvid vidare inspektion av vagg- och golvkonstruktionen kunde féretas genom
Oppningen. Vaggen ar uppbyggd av dubbla platreglar, pa vilka monterats fanérskiva och gips.
Golvkonstruktionen ar av typ NivelP eller liknande. EW kanner inte till om det finns nagon
flakt monterad till golvkonstruktionen och nagon vidare utredning av detta har inte heller
gjorts under besiktningen, spalter for tilluft noteras dock ingenstans. Nagon avvikande lukt

eller andra tecken pa vattenskada noteras inte.
W \

Bild 2. Sdttningsskada vid Skadeomrdde 1.

1 Kalla: Foreca, Mariehamns flygplats

2 Ett uppreglat trigolv monterat pé i trireglarna gingade plasthylsor pd s& satt att en luftspalt bildas mellan
underliggande material (oftast betong) och trareglarna. Mellan trareglarna kan isolering hingas pa speciella
platbyglar. Ofta ansluts en franluftsflakt till luftspalten for att ventilera bort fukt eller lukt. Se vidare pa t.ex.
https://www.nivellsystem.se/.
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Skada 2. Vid besiktningen noteras inga nya sprickor i mjukfogen i golv-vaggvinkeln. Vid
ofdrstorande fuktméatning noteras forhojda varden i golv och vaggar i omradet runt duschen.
EW uppger att ingen anvant duschen under dagen. Eftersom en tidigare sattning i golvet
misstankts finns en risk for att tatskiktet bakom plattorna i golv-vaggvinkeln tagit skada. Om
detta skett borde konstruktionerna bakom tatskiktet vara vattenskadade. | ett forsok att
utreda detta utan storre ingrepp i konstruktionerna demonteras golvlisten i rum 002 och hal
borras bakom listen in i vdggen och ner i golvet. Konklusiva fuktmatningar kunde dock inte
utforas eftersom det inte gick att faststalla vad man borrade i.

Skada 3. EW visar for besiktningsmannen hur vatten vid duschning brukar rinna fran duschen
i rummets sydostra horn langs vaggen mot korridoren (dar Skada 1 markerats pa ritning).
Vattnet brukar enligt EW bli staende i det norddstra hornet av rummet. Vid of6rstérande
fuktmatning noteras férhdjda varden i det norddstra hornet samt langs Ostra vaggen lokalt
strax utanfoér duschen. Vid vidare undersokning av omradet utanfér duschen noteras en skada
i mjukfogen i golv-vaggvinkeln.

Bild 3. Skada i mjukfog i golv-vdggvinkeln.

Utanfor badrummets troskel noteras att golvmattan svallt upp och kraftigt forhdjda varden
noteras lokalt vid oférstérande fuktmatning i omradet. D@ mattan dar den svallt upp ar ”stum”
antas att dven underliggande spanskiva ha svallt till féljd av fuktbelastning.

Bild 4. Omrade ddr forhéjda fuktvdrden noterats samt uppsvilld golvmatta.
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BYGGKONTROLL AB 5

Skada 4. Skadan bestar i en sattning i golvkonstruktionen mot vaggarna motsvarande Skada
1. Omradet ar ett sadant dar dans och hopp enligt EW brukar forekomma. Skadans ursprung
beddms vara detsamma som vid Skada 1 (Se rubrik 5. Konklusion).

Skada 5. Skadan noterades av besiktningsmannen eftersom golvet knarrade samt att
golvspanskivornas skarvar syntes genom plastmattan pa golvet. Da vikt appliceras i
skadeomradet sviktar golvspanskivan ca 5 cm fran den synliga langdskarven.

Skada 6. Skadan ar motsvarande som Skada 1 och Skada 4 och har darfor inte utretts vidare.
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BYGGKONTROLL AB 6

Skada 7. Mjukfogen i golv-vaggvinkeln har spruckit pa flera stallen i rummen. Vid oforstérande
fuktmatning noteras lokalt forhdjda varden i duschens sydvastra horn samt vid gavel till
avskiljande vagg mot duschen (se Bild 6 nedan).

i
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Bild 5. Skador i mjukfog i golv-vdggvinkeln.
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Bild 6. Omraden med lokalt férhéjda fuktvéirden.

Skada 8 undersoktes inte ndrmare da skadan antas ha samma orsak som flera andra
konstaterade skador.

BYGGKONTROLL AB
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5. Konklusion
Skada 1, Skada 4, Skada 5 och Skada 6 ar mekaniska skador och beror pa att
golvkonstruktionen gett vika till foljd av belastning eller utmattning. Vid Skada 1, Skada 4 och
Skada 5 beror detta sannolikt pa att man hoppat sonder golvet.

De vid Skada 2 uppmatta forhojda fuktvardena beror sannolikt pa att fastbruket bakom de
keramiska plattorna fuktats upp rejalt da mjukfogen i golv-vaggvinkeln tidigare var sprucken.
Efter att detta atgardats har man dagligen fortsatt att anvanda duschen varvid omradet via
fogarna (som inte ar tata) utsatts for ny fuktbelastning och aldrig fatt maojligheten att torka ut
ordentligt. Sa lange tatskiktet ar intakt bakom de keramiska plattorna riskeras inga skador i
konstruktionerna till féljd av detta. Eftersom det inte gatt att utfora tillfredsstédllande
fuktmatningar fran baksidan av vaggen utan forstérande ingrepp i konstruktionen
rekommenderas 6ppning av konstruktionen enligt rubrik 6. Atgirdsforslag nedan.

Vid Skada 3 finns brister i golvens fall eftersom vatten rinner langs med den 6stra vaggen. Da
det saknas skadesignaler som tyder pa sattningar misstdanks felet harleda fran felaktigt
utforande vid byggnadsskedet. De uppmatta forhodjda fuktvardena strax utanfér duschen
beror sannolikt pa skador i mjukfogen i golv-vaggvinkeln, vilket fuktat upp fastbruket bakom
de keramiska plattorna da vatten runnit langs med vaggen mot det norddstra hérnet. De i
norddstra hornet uppmatta forhéjda fuktvardena beror sannolikt pa att vatten blir staende
dar, vilket genom de keramiska plattornas fogar fuktar upp plattornas fastbruk. Utanfor
troskeln noterades att mattan och spanskivan svallt upp. Skadan beror sannolikt pa otatheter
vid troskeln fran badrumssidan.

Skada 7 beror pa sattningar i golvkonstruktionen. Skadorna ar enligt RO:s bedémning i stort
oférandrade fran besiktningen 12.12.2016, varfoér de misstanks harleda fran betongens
uttorkning efter byggtiden. De lokalt uppmatta forhéjda fuktvarden som uppmattes har sin
forklaring i att vatten runnit in i sprickorna i mjukfogen i golv-vaggvinkeln och fuktat upp
fastbruket till de keramiska plattorna. Det ar utan forstérande ingrepp inte mojligt att
faststalla huruvida tatskiktet bakom plattorna tagit skada till f6ljd av sattningen.

Skada 8 antas bero pa svikt eller sattning i de uppreglade golvkonstruktionerna. Eftersom
konstruktionerna sannolikt ar i tra ar de mera kansliga for eventuella ldackage an t.ex. en
betongkonstruktion. Utrymmet besiktades enbart 6versiktligt da skadorna antas ha samma
orsak som flera andra konstaterade skador.

Mekaniska skador i golvet har konstaterats pa flera stallen mot vaggar. Troligen har golvens
anslutning mot vaggarna gjorts for klen i byggnadsskedet (da de uppreglade golven
fornyades). Om man fortsatter hoppa pa golven finns en éverhdngande risk for att golvet ger
vika, varvid personskador riskeras och atgardandet av skadan blir mera omfattande. Det
rekommenderas att ett skadeomrade rivs upp och atgardas, da kan utférandet och risken for
liknande skador pa andra stdllen bedémas narmare. Forslagsvis atgardas Skada 1 forst
eftersom den storsta belastningen av persontrafik bor vara dar.
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6. Atgirdsforslag
Man maste sluta hoppa pa golven!

- Skada 1 6ppnas upp och atgardas. En besiktningsman bor involveras i processen sa att
konstruktionens uppbyggnad kan bedémas vidare eftersom samma skador patraffats pa
flera stallen och dven riskerar uppsta pa andra stéllen.

- Skada 2. En lucka om ~30x30 cm 6ppnas upp fran rum 002 mot badrummet s3 att
badrumsvaggen kan besiktas “bakifran” och det kan fastslas huruvida det finns skador i
tatskiktet. | 6ppnat hal monteras en inspektionslucka. Forslagsvis utfors detta samtidigt
som atgardandet av Skada 1 da man anda har hantverkare i byggnaden.

- Skada 3. Skada i mjukfogen pa Ostra vaggen atgardas. Att vatten rinner langs med vaggen
far man leva med alternativt limma pa en "klack” av klinker pa befintliga klinker for att
forhindra vattnet fran att rinna ivag. Skadan utanfér dorren bor atgardas da ett fortsatt
lackage riskerar fororsaka storre skador.

- Skada 4, Skada 5 och Skada 6 atgardas ej i detta skede. Det rekommenderas att Skada 1
atgardas och att resultaten fran de utokade undersdkningarna darifran utvarderas innan
atgard. Om skadorna férvarras bor man Overvaga att atgarda skadorna tidigare.

- Skada 7 atgardas genom byte av mjukfogarna i golv-vaggvinkeln. Rivning av befintlig
mjukfog bor dock ske med stor forsiktighet sa att tatskiktet inte skadas.

- Skada 8 bor utredas vidare, med avseende pa klarlaggning om vattenskada uppstatt till
foljd av sattningen. Utredningen kraver sannolikt 6ppnande av konstruktioner.

Da dessa skador inte fanns/uppdagats vid besiktningen infér den underhallsplan som
upprattats for fastigheten och skadorna betingar betydande ekonomiska resurser att atgarda
rekommenderas att underhallsplanen revideras och att noggrannare kalkyler tas fram for vilka
kommande renoveringar och kostnader byggnaden star infor.

Enligt uppdrag,

o
a—

Robin Osterlund, Byggkontroll Ab

Byggingenjor SBR
L1 1

BYGGINGENJORERNA
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