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10 8 Sammantradets konstituerande

Stadsstyrelsen 10 §, 26.1.2023

Sammantradets beslutférhet och laglighet
Stadsstyrelsen konstaterar att sammantradet ar lagenligen sammankallat och
beslutsfort.

Protokolljustering
Till protokolljusterare utses Conny Nylund och Nina Fellman.

Protokolljustering genomfors elektroniskt senast 31.1.2023 kl. 15.00.

Foéredragningslistan
Foredragningslistan godkdanns med tillagg:

22 § Indragning av tjanst som timlarare och inrattande av tjanst som specialklasslarare
23 § Andring av stadsplanen fér stadsdelen Kvarnberg, del av hamnomradet 7L och del
av hamnomrédet 7L och del av parkomradet 7P samt Ofvernis by, del av ligenheten
Rnr 2:2, (stplnr 1140), Lilla holmen (Stfge)
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12§ Forlangning av arrendeavtal, Fabriksgatan 10,

Kommunernas socialtjanst k.f.

Dnr MHSTAD/1621/2022

Infrastrukturnamnden 70 §, 22.11.2022
Bilaga:

e Anhallan;A-IN70§

e  Forslag till arrendeavtal; B—IN 70 §

T.f. samhallstekniska chefens beredning: Tomten Rossen 5 - 3 ar idag utarrenderad fill
Alands handikappférbund r.f., arrendetiden gar ut 31.1.2025. Kommunernas socialtjénst
k.f. (KST) har for avsikt att kopa fastigheten dar Fixtjanst har sin verksamhet idag av
Alands handikappférbund r.f. KST har lamnat in en anhallan med 6nskan om att vid ett
kop fa ett forlanga arrendetiden med ett nytt arrendeavtal pa 40 ar.

Da stadsarkitektkontoret har fatt i uppgift att se 6ver stadsplanerna for
Rossenomradet sa borde arrendeavtalet forlangas enbart med 20 ar, till den
30.1.2045. Detta for att inte forlanga arrendetiden i omradet som helhet.

Det nya tomtpriset ar enligt det senaste indexjusterade priset beraknat till 55 254 euro
enligt reglerna for prissattning av industritomter i Rossen och Norrbdle.
Arrendeavgiften ar 4,5 % av tomtpriset.

Stadsmiljochefens férslag: Infrastrukturnamnden beslutar att arrendet forlangs med
20 ar till den 31.1.2045, samt godkanner bifogade forslag till arrendeavtal.
Stadsmiljochefen ges ratt att ta beslut om férlangning av arrendeavtalet nar KST:s kop
av fastigheten ar genomfort och arrendeavtalet 6verforts till dem i lantmateriverkets
register samt vid behov goéra mindre dndringar i forslaget till arrendeavtal.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsstyrelsen 270 §, 24.11.2022

Beslut: Stadsstyrelsen beslutar med stod av § 117 stadens forvaltningsstadga, pa
forslag av stadsstyrelsens ordférande Ingrid Zetterman uppta drendet
MHSTAD/1621/2022, infrastrukturnamndens beslut 70 §, 22.11.2022 till behandling.

Arendet remitteras till stadsledningen fér vidare beredning.
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Stadsstyrelsen 12 §, 26.1.2023

Bitr. kanslichefens beredning: Efter vidare utredning har alternativa platser lagts fram
for Mariehamns Energi Abs behov av mark for utbyggnad av en biopanna i anslutning
till befintlig pannanlaggning.

Av prioriteringsordningen for planering och utbyggnad av Mariehamn som faststélldes
genom budget 2023 framgar att det inledande arbetet med ny stadsplan for Klintkajen
och Rossenomradet foreslas inledas under 2023. Med beaktande av att ett uppdrag for
oversyn av stadsplanen for det aktuella omradet ar initierat finns orsak att inte
forlanga arrendet med mer &n 20 ar, detta for att inte forlanga tiden for redan
ingangna arrenden i omradet som helhet.

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen beslutar att arrendet for tomten Rossen 5 -3
forlangs med 20 ar sa att arrendet I6per ut den 31 januari 2045 samt godkdnner
bifogat forslag till arrendeavtal. Vidare beslutar stadsstyrelsen att ge stadsmiljochefen
ratt att fatta beslut om forlangning av arrendeavtalet efter att KSTs kop av fastigheten
ar slutfort och arrendeavtalet har 6verforts till kommunalférbundet i
lantmateriverkets register. Stadsmiljéchefen befullmaktigas att, om behov foreligger,
gora mindre dndringar i forslaget till arrendeavtal.

Beslut: Forslaget godkanns med tilldagg av en ny punkt

6.6 Arrendetagaren bekraftar genom undertecknande av detta avtal att
arrendetagaren ar inforstadd med att staden har for avsikt att planera en av de
intilliggande tomterna for byggnation av biopanna.

Numrering av efterféljande punkter konsekvensandras.
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ARRENDEAVTAL

Arrendering av tomten baserar sig pa xxxxx beslut xx.x.20xx § xx.

1 INLEDNING
1.1 Avtalsparter
Arrendegivare: Mariehamns stad, FO-nummer 0205071-4
PB5
22101 Mariehamn
Arrendetagare: Kommunernas socialtjanst k.f., FO-nr 0954883-0
Styrmansgatan 2 B
22100 Mariehamn

1.2 Arrendeomréade

Tomt nr 3 i kvarter 5 i stadsdelen Rossen i Mariehamns stad. Adress: Fabriksgatan 10.
Tomtindelningen ar bindande. Arrendeomradets areal ar 2 113 m2.

1.2 Ersattande av tidigare arrendeavtal

Detta avtal ersatter det tidigare arrendeavtalet ursprungligen inganget den 01.02.2005 och med sista
giltighetsdag 31.1.2025

2 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET OCH BEBYGGNADSSKYLDIGHET
2.1 Anvandningsandamal och verksamhet

Arrendeomradet upplats i enlighet med 5 kap. i jordlegolagen (258/1966) for industriandamal enligt
vad stadsplanen foreskriver om anvandningsandamalet.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att alla nodvandiga myndighetstillstand for verksamheten finns
och att arrendetagaren foljer lagstiftningens och myndigheternas krav och bestammelser for
verksamheten.

Arrendetagaren far inte vidta byggatgarder eller andra atgarder som vallar arrendegivaren eller tredje
part skada eller olagenhet.

Tomten far inte utan tillstdnd av staden anvandas for annat andamal an vad som avses i detta
arrendeavtal. Den industriella verksamheten som utévas pa tomten skall félja gallande lagstiftning i
syfte att inte stbra omgivningen.

2.2 Byggnadsskyldighet
Med detta avtal ar byggnadsskyldigheten uppfylid.
Arrendetagaren utfér de markundersokningar som ansluter sig till byggprojektet. Arrendetagaren
svarar for grundlaggningssattet for byggnaden.

2.3 Stangsel och reklam

Pa stangsel, byggnader eller liknande far inte utan tillstdnd av arrendegivaren fastas annan reklam
an arrendetagarens firmanamn och symbol.
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2.4 Underhall m.m.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att p4 tomten uppférda byggnader, stangsel och sjalva
arrendeomradet underhalls samt att de &r snygga och sakra. Fardiga byggnader far inte ens delvis
rivas utan arrendegivarens skriftiga samtycke. Trad pa omradet far inte skadas eller fallas utan
tillstand. | samband med byggnadsarbete skall traden till nédiga delar skyddas. Ifall arrendetagaren
observerar att traden ruttnar eller annars utgor en fara, maste arrendegivaren meddelas om detta.

Arrendetagaren svarar for att behdvliga ombyggnadsarbeten pa arrendeomradet utférs och star for
kostnaderna for arbetena. Ar ombyggnaderna betydande kravs arrendegivarens skriftliga samtycke.

Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader p& grund av
underhallsskyldigheten, ombyggnadsarbeten eller andra arbeten arrendetagaren utfort eller latit
utfora.

Arrendetagaren har inte heller ratt att, nar arrendeforhallandet upphor, fa ersattning for sddana
ombyggnadsarbeten eller andra arbeten som hojt vardet pa avtalsobjektet.

2.5 Fororening av marken
Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomrédet inte genom dennes atgarder eller p& nagot
annat satt fororenas. Har arrendeomradet eller en del av det anda blivit fororenat under arrendetiden,
ar arrendetagaren skyldig att se till att omradet saneras enligt gallande miljolagstiftning.
Férsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att lata sanera omradet for
arrendetagarens rakning och krava arrendetagaren pa ersattning for saneringskostnaderna.

2.6 Arrendetagarens ratt att upplata omradet at tredje part
Arrendetagaren kan inte utan skriftigt samtycke av arrendegivaren uppladta omradet at en
underarrendetagare eller pd annat satt upplata arrendeomradet eller en del darav till tredje part.
Normal uthyrning av lokalerna ar tillatet.

2.7 Arrendegivaren overlater inte till tredje part

Arrendegivaren forbinder sig att inte under arrendetiden éverlata tomten at tredje part.

2.8 Syner

Arrendegivaren har ratt att forratta syn pa arrendeomradet for att kontrollera att arrendeomradet och
byggnaderna &r i avtalsenligt skick och att 6vriga villkor i avtalet iakttas. Arrendetagaren skall p&
forhand informeras om synen. Om granskningen foranlett anmarkningar, skall bristen rattas till inom
en av arrendegivaren given skalig tid.

2.9 Placering av ledningar m.m.

Arrendetagaren tillater att det enligt stadens beslut pa arrendeomradet, under jorden, ovanfor det
och p& byggnader som befinner sig p& omradet, placeras saddana behovliga ledningar, utrustning
o.d. som betjanar fastigheten eller samhallet, inklusive fastanordningar for dessa, liksom &aven
barsystem som behovs for gangplan, utbyggda klackar och takkonstruktioner for dessa.

Om atgarderna leder till direkt olagenhet eller skada for arrendetagaren ersatts detta enligt sarskild
overenskommelse.



Stadsstyrelsen, 26.01.2023 § 12

Sida3av7

2.10 Upplatelseskyldighet
Om staden fore utgdngen av arrendetiden behover en del av arrendeomradet som gatuomrade,
byggmark for allmanna byggnader eller som annat allmant omréde, ar arrendetagaren skyldig att
upplata omradet for detta andamal.
Den olagenhet som upplatelsen av omradet medfor for arrendetagaren ersatts enligt sarskild
overenskommelse.

2.11 Draneringsatgarder och grénomraden
Staden befriar sig fran allt ansvar for draneringsatgarder som kan vara nédvandiga for att fran
arrenderade omraden avleda eventuellt flddes- och grundvatten fran stadens kringliggande

omraden.

Det ankommer pa arrendetagaren att skdta gronomraden som ar belagna mellan gata och
tomtgréans, till den del det galler gronomraden vilkas bredd understiger fem meter.

3 ARRENDEFORHALLANDETS LANGD

3.1 Arrendetid

Arrendetiden utgor ca tjugotva (22) &r och borjar xx.xx.202x och slutar 31.1.2045.

3.2 Fortsatt arrende

Nar den arrendetid som anges i punkt 3.1 gar ut, har arrendetagaren foretradesratt att omedelbart
for samma andamal arrendera omradet pa nytt, férutsatt att

a) arrendetagaren har fullgjort alla forpliktelser i detta avtal,
b) omradet i varje fall skulle utarrenderas for motsvarande &ndamal och
c¢) arrendetagaren senast ett ar innan arrendetiden gar ut skriftigen meddelat arrendegivaren att
denne vill anvanda sig av den foretradesratt som denna punkt ger arrendetagaren.
| god tid fore utgdngen av ovan namnda ettarstid skall arrendegivaren pa arrendetagarens begaran
meddela denne om omradet kommer att arrenderas for motsvarande &ndamal.

4 AVGIFTER

4.1 Arrendeavgift

Arrendetagaren betalar arrendegivaren ett arsarrende pa tvatusenfyrahundradttiosex/00 (2
486,00) euro (grundavgift), berédknad enligt 4,5 % av tomtpriset 55 254 euro (index 126,3).

Arsarrendet betalas arligen senast fére utgdngen av juni manad till ett konto som arrendegivaren
anvisar.
4.2 Indexvillkor

Arrendeavgiften ar bunden till det av Alands statistik- och utredningsbyrds ASUB utraknade
konsumentprisindex (2010 = 100).

Arsarrendet (grundavgiften) i punkt 4.1 justeras enligt foérandringarna i det officiella
konsumentprisindexet frdn och med 1 januari 2024. Andringens storlek framgar av jamforelser
mellan basindex och justeringsindex. Beroende pa om justeringsindexet ar hogre eller lagre an
basindexet skall grundavgiften antingen hojas eller sénkas i motsvarande grad.

Det justerade arsarrendet raknas pa foljande satt:
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Basindex utgors av indextalet for januari manad ar 2022. Indextalet &r 126,3. Justeringsindex utgors
av indextalet fér &rsmedeltalet av konsumentprisindex for foregdende ar. Det justerade arsarrendet
far man genom att dividera justeringsindexet med basindex och multiplicera resultatet med
grundavgiften.

Det justerade arsarrendet betalas fran ingangen av den juni manad som féljer narmast efter
justeringstidpunkten.
4.3 Hur andring av plan och utokad byggratt paverkar arrendeavgiften

Arrendegivaren har ratt att justera  arrendeavgiften om  anvandningsandamalet,
stadsplanebestammelser, byggratt, tomtareal eller liknande &ndras.

Har man vid bestammandet av den arrendeavgift som anges i punkt i 4.1 utgatt fran byggratten och
tomtarealen enligt den plan som galler for omradet, medfoér en 6kning eller minskning av byggratten
och/eller tomtarealen, som har beviljats genom en planandring eller ett annat myndighetsbeslut, en
motsvarande proportionell héjning eller sdnkning av arrendeavgiften.

4.4 Ovriga avgifter
Arrendetagaren betalar avgifterna for eventuell fastighetshildning och registrering.
D& nya anslutningar for avlopp- och vattenledningar eller annan infrastruktur byggs ut till
anlaggningar och byggnader inom arrendeomradet sa ar arrendetagaren ocksa skyldig att betala
anslutningsavgifterna for dessa.

4.5 Obetalda arrendeavgifter
Arrendetagaren &r ocksa skyldig att betala de arrendeavgifter jamte dréjsmalsranta som féregéende

arrendetagare har forsummat att betala, dock inte for en langre tid &n tre ar.

5 ATGARDER DA ARRENDET UPPHOR OCH INLOSEN

Nar arrendeforhallandet upphoér &r arrendetagaren skyldig att frAdn omrddet avlagsna sadana
byggnader och anlaggningar samt saddan utrustning och 6vrig egendom som arrendetagaren ager.
Arrendetagaren ar skyldig att snygga upp omradet.

Om arrendetagarens ovan namnda egendom inte har avlagsnats frdn omrédet inom 6 manader fran
det att arrendeavtalet upphdrde, har arrendegivaren ratt att salja egendomen pa offentlig auktion for
arrendetagarens rékning samt att snygga upp omradet med de medel som forsaljningen avkastar.
Om vardet av den egendom som arrendetagaren ager pd arrendeomradet enligt uppskattning
narmast tacker endast de kostnader som en offentlig auktion skulle medféra, har arrendegivaren ratt
att forfara med egendomen pa det satt som arrendegivaren anser bast.

6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Skadefall
Om en byggnad som arrendetagaren ager pa arrendeomradet forstors helt eller delvis i ett skadefall,
skall arrendetagaren uppféra en ny motsvarande byggnad pad omradet. Byggnadsarbetet skall

inledas inom 1 ar och slutféras inom 3 ar fran skadefallet.

Arrendegivaren kan pa ansokan forlanga dessa tider.
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6.2 Underhall och renhallning av gata

I det fall att underhalla och hélla ren en gata som gransar till fastigheten bestams enligt landskapslag
om underhall och renhallning av gator och vissa allmanna omraden, ar arrendetagaren skyldig att
forsorja om underhall och renhallning av den vid arrenderade tomten belagna gatuandel i enlighet
med géllande lagstiftning.

Om ett omrade invid fastigheten som anvands som vég inte i féreskriven ordning har upplétits for
allmant bruk, men dock anvands for allman trafik, ar arrendetagaren, om inte nagot annat har
avtalats, skyldig att skota underhallet och renhallningen enligt bestammelserna och féreskrifterna
om gator som har upplatits for allmant bruk.

Staden forbehaller sig dock ratten att Gverta utférandet av ovansagda uppgifter, helt eller delvis,
varvid arrendetagaren ar skyldig att erlagga en ersattning som motsvarar de genomsnittliga verkliga
kostnaderna.

6.3 Overlatelse av arrenderatt

Arrendetagaren har utan att hora arrendegivaren ratt att éverlata arrenderatten till tredje part.
Mottagaren &ar skyldig att underratta arrendegivaren om &verlatelsen inom 3 manader fran
overlatelsen. Till anmalan skall fogas en kopia av 6verlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att lata inskriva sin ratt enligt jordabalken (540/1995) vid Lantmateriverket.

Det ar inte tillatet att dverlata tomten obebyggd. Om arrendetagaren éverlater arrenderatten till tredje
part utan arrendegivarens skriftiga samtycke obebyggd eller innan byggnadsskyldigheten enligt
punkt 6.1 ar uppfylld, ar arrendetagaren skyldig att &t arrendegivaren betala avtalsvite enligt punkt
6.6.

6.4 Drojsmalsranta

Om betalningen av arrendeavgiften eller nagot annat belopp som skall betalas enligt detta avtal
forsenas, skall dréjsmaélsranta enligt 4 § i rantelagen (633/1982) betalas pa det forfallna beloppet
fran forfallodagen samt av indrivningen foranledda kostnader.

6.5 Havning av avtal
Avtalsparterna har ratt att hava avtalet pa de grunder som anges i 21 § i jordlegolagen (258/1966).

Arrendegivaren har ocksa ratt att hava avtalet om arrendetagaren forsummar sin i punkt 6.1
foreskrivna byggnadsskyldighet. Avtalet skall havas inom fem ménader fran att den tid som utsatts
for fullgérandet av skyldigheten har gatt ut. | frdga om arrendetagarens egendom och
uppsnyggningen av omradet iakttas forfarandet i punkt 5.

6.6 Sakerhet och avtalsvite

Bryter arrendetagaren mot villkoren i detta avtal ar han skyldig att &t arrendegivaren, férutom
eventuellt skadestand, erlagga avtalsvite, som var gang uppgar till htgst tio ganger beloppet av den
arliga arrendeavgiften. Efter betalning av avtalsvite upphor inte skyldigheterna enligt detta avtal.

Arrendegivaren ar berattigad att pa arrendetagarens bekostnad erhalla och uppratthalla inteckning i
arrenderatten till arrendetomten, och dessutom i arrendetagarens p& tomten befintliga byggnader,
som sakerhet for erlaggandet av arrendeavgiften och andra av detta avtal foranledda fordringar till
ett belopp om hoégst 5 525 euro.
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6.7 Tillaggsvillkor

6.8 Tvister

Sprangsten

Sprangsten, liksom annat stenmaterial fran tomten, till den del detta inte behovs for byggandet eller
iordningstallandet av tomtens gardsomrade, ar stadens egendom och arrendetagaren &r forpliktigad
att pa uppmaning inom skalig tid transportera materialet till en av staden anvisad plats.

Avtal om vatten- och avlopp

Om anslutning till stadens vatten- och avloppsverk avtalas separat. Arrendetagaren forbinder sig att

ansluta de byggnader som uppfors pa arrendetomten till befintliga av staden utbyggda
serviceledningar.

Eventuella tvister med anledning av detta avtal avgérs av tingsratten pa den ort dar fastigheten finns.

6.9 lkrafttradande

For arrendetagarens vidkommande trader detta avtal i kraft omedelbart och fér stadens
vidkommande nar den kommunala myndighetens beslut att godkéanna avtalet har vunnit laga kraft.

Detta avtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar, ett for vardera avtalsparten.

UNDERSKRIFTER

BILAGOR:

Mariehamn den xx manad 202x

Pa Mariehamns stads vagnar:

Ida Mann
stadsmiljochef

Harmed ndjda forbinder vi oss att uppfylla i arrendeavtalet upptagna villkor.

Ort och tid som ovan.

Arrendetagare Kommunernas socialtjanst k.f.

XXXXX XXXXXX
XXX

Bevittna:

1) Karta
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Kommunala drenden

Den som ar missnéjd med beslutet kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande.
Ett rattelseyrkande kan framstallas av den som beslutet avser eller av den vars ritt,
skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmar

Rattelse i beslutet kan yrkas hos nedan namnda myndighet.

Mariehamns stad
Stadsstyrelsen

Pb5

22101 MARIEHAMN

Rattelseyrkande ska framstallas inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den sjunde dagen efter att
protokollet har publicerats pa stadens webbplats.

En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att
ett brev ddrom blivit sdnt eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset
eller som har antecknats i ett sarskilt intyg om delfaende av beslutet. Med parts
samtycke kan beslut delges som ett elektroniskt meddelande. Ett beslut som delgetts
elektroniskt anses vara part tillhanda den tredje dagen efter att meddelandet avsants.

Datum
31.01.2023

L1 Avsints for delgivning per brev och Datum:
lamnats for befordran av posten

(kommunallag (2017:86) 116 §).

Avsants for delgivning som ett Datum: 01.02.2023 / CJ-H
elektroniskt meddelande (kommunallag

(2017:86) 116 §).

Lamnats till parten, ort och datum Part

Delgivarens underskrift Mottagarens underskrift

Pa annat satt, dvs.

Réattelseyrkandet ska framstallas skriftligen. Av rattelseyrkandet ska framga yrkandet
och vad det grundar sig pa. Yrkandet ska innehalla kontaktuppgifter som namn och
adress och undertecknas av den som framstaller det. Rattelseyrkandet ska lamnas till
den myndighet ftill vilken yrkandet framstédlls innan tiden foér framstillande av
rattelseyrkandet gar ut.

1) Ifylls i protokollsutdraget om beslutet enskilt delges en person som &r part enligt 113 §
kommunallagen. Det skuggade omradet ifylls i det dubblettexemplar som stannar hos
mvundisheten
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