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Kommunernas socialtjanst k.f.
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
ARENDEN:

8234 Sammantradets sammankallande och beslutsforhet

§ 235 Protokolljustering

§ 236 Godkannande och komplettering av foredragningslistan

§ 237 Avtal med Oasen boende- och vardcenter k.f.

8238 Avtal med Alands handikappférbund om verksamheten vid Fixtjanst

8239 Hyresavtal gallande Strandgatan

Denna moteskallelse har utfardats samt anslagits pa anslagstavlan for offentliga kungérelser i Mariehamn den 20.12.2022

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
bestyrks




Kommunernas socialtjanst k.f.
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr
Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
Bilagor:

1. Auvtal KST Oasen

2. Utdrag infrastrukturndmnden 22.11.2022

3. Auvtal KST Fixtjanst

4. Avtal for ar 2023 Fixtjanst (AHF-KST) jamforelse

5. Hyresavtal Strandgatan med bilaga

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
bestyrks




Kommunernas socialtjanst k.f.
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr
Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
SAMMANTRADETS SAMMANKALLANDE OCH BESLUTFORHET
§234

BESLUT:

Sammantradet konstaterades vara lagenligt sammankallat och beslutfort.
PROTOKOLLJUSTERING
8235

BESLUT:

Till protokolljusterare valdes Roger Jansson.

Protokollet justeras den 3.1.2023 klockan 14.00 pa Skarpansvéagen 30.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet

bestyrks




Kommunernas socialtjanst k.f.
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022

GODKANNANDE OCH KOMPLETTERING AV FOREDRAGNINGSLISTAN

8236
BESLUT:
Forbundsstyrelsen godkande foredragningslistan.
Christian Dreyer och Gun-Mari Lindholm deltog via Teams och intygade att ingen obehorig var
narvarande.
Christian Dreyer anslot till motet kl. 11.45.
Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet

bestyrks




Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ

Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022

AVTAL MED OASEN BOENDE- OCH VARDCENTER K.F.

§ 237

§ 188/19.10.2021

Hammarlands kommun har inkommit med en anbudsbegaran om forsaljning av maximalt sex av
kommunens sju andelar i Oasen boende- och vardcenter k.f. (Oasen). Begaran ankom
9.9.2021/9185. Anbudsbegaran enligt bilaga 4.

Oasen boende och vardcenter k.f. ar ett kommunalférbund med 13 medlemmar. Totalt har
forbundet 67 platser fordelade pa flera avdelningar. Verksamheten bestar huvudsakligen av
institutionsvard. En vardplats motsvarar en andel i kommunalforbundet.

KST behdver boendeplatser for klienter yngre an 65 ar, som &r i behov av serviceboende utanfor
det egna hemmet. Denna klientgrupp hor inte till &ldreomsorgen men har hittills alltid varit
hénvisade till boendeplatser inom den kommunala &ldreomsorgen. Denna Iésning har dven
tillampats efter 1.1.2021, da KST har kopt dessa platser fran kommunerna. Klienternas ratt till
boendeservicen i hemkommunen reglerades i det lojalitetsavtal som ingicks mellan kommunerna
och KST infor bildandet av ett gemensamt socialvardsomrade. Det har varit ett sétt att ge
klienterna kontinuitet i varden och omsorgen, trots att ansvaret vid arsskiftet Gvergick fran den
enskilda kommunen till KST.

Det har forts diskussioner om att serviceboende utanfor det egna hemmet for klientgruppen
under 65 ar borde samordnas.

Kdp av tjanster fran flera olika huvudman gor att servicen inte kan utvecklas och specifikt
anpassas till de behov som finns for yngre klienter. Det finns darfor skal att 6vervaga
anvandningen av outnyttjade platser vid Oasen.

Sett fran ett helhetsperspektiv ar det inte optimalt att KST som kommunalférbund gar in som ny
medlem i ett annat kommunalférbund, som &gs av majoriteten av KST’s egna
medlemskommuner. Och dven om kop av platser av olika anledningar anda kan vara aktuellt i
framtiden, finns det skal att prova pa upplagget med platser vid Oasen innan beslut om
medlemskap fattas. Ett alternativ skulle darfor vara att KST bereds mojlighet att kdpa tjanster
av Oasen inom en och samma avdelning. Behovet bedoms for narvarande uppga till maximalt
tolv klienter. Dessa klienter ar inte i behov av institutionsvard, varfor ett eventuellt kop av
tjanster bor omfatta den lagre vardnivan effektiverat serviceboende.

bestyrks

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet




Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsstyrelsen beslutar att inte Iamna anbud pa de av Hammarlands kommun utbjudna
andelarna vid Oasen boende- och vardcenter k.f.
Forbundsstyrelsen beslutar dock att meddela Oasen boende- och vardcenter k.f. att KST ar
intresserad av att kopa tjanster inom effektiverat serviceboende, under forutsattning att en
avdelning med minst nio platser anvénds for KST:s behov.
BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget.
Oasen boende- och vardcenter k.f. har behandlat KST:s skrivelse och Oasen meddelar genom
FST § 109/ 8.11.2021: Oasen staller sig positiva till att inga avtal med KST och tillhandahalla
9 boendeplatser under forutsattning att medlemskommunerna inom Oasen inte har ett mer
angelaget platsbehov. Férhandlingar éver samarbetsmodell borde inledas for att sékra att
Oasen kan tillhandahalla den typ av tjanster som KST klienter har behov av.
Eftersom behovet av boendeplatser &r stort for denna klientgrupp foreslas fran
verksamhetsomrade funktionsservice att KST aven undersoker andra alternativ. Detta skulle ske
genom att i forsta hand ga ut med en intresseforfragan gallande fastighet for serviceboende.
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG
Forbundsstyrelsen beslutar ga ut med en intresseforfragan, bilaga 1, géllande fastighet for
serviceboende.
BESLUT
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget, med uppmaning till forvaltningen att fortsatta
parallella diskussioner med Oasen samt rikta en brukarenkaét till klienter och anhériga. Bilaga 1
revideras till 9-12 platser.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ

Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022

§ 121/27.6.2022

En intresseforfragan gallande fastighet for serviceboende har annonserats i lokaltidningarna och
sju intresseanmalningar (varav tre var endast tomter) inkom. Parallellt har KST fort diskussioner
med Oasen.

Behovet av ett KST serviceboende for klienter under 65 ar med olika typer av funktionshinder
och sjukdomar (ej specialomsorg) &r stort. Verksamhetens malgrupp ar klienter i behov av
permanenta boendeplatser pa effektiverat serviceboende samt tva platser skulle reserveras for
klienter som behdver komma in for tillfalliga vistelser enligt socialvardslagen t.ex. i samband
med avlastning eller efter vistelse pa sjukhus (klinikfardiga patienter).

| nulaget ordnar KST servicen for denna klientgrupp genom att kopa vardplatser av
primarkommuner, kommunalférbund och privata aktorer for ca 15 klienter. Flera
primarkommuner har dven meddelat att de har hogt tryck pa sina platser och att de inte har
mojlighet att fortsatta att sélja platser till KST. Behovet av tillfalliga platser ar ocksa stort,
narstaendevardanda behover fa sin avlastning, samt antalet klinikfardiga var 40 under ar 2021. |
nulaget ar det mycket arbetsdrygt att hitta plats till de klinikfardiga eftersom tillgangen pa
platserna i de olika kommunerna varierar.

Av de olika alternativen beddms Oasen i detta skede vara det basta med tanke pa de 6nskemal
och krav som finns géllande yta, narmiljo, tillganglighet och anpassningsmojligheter. KST har
erbjudits att hyra en “egen” del i huset, med nio ldgenheter, sidllskapsrum och pentry, samt
badrum, skoljrum och forrad. | hyresforslaget ingar aven ett rum for administration och
forestandare.

Delen ar under renovering, vilket innebér att KST under ar 2022 kommer att ha tillgang till sju
lagenheter, varav fem fungerar som permanenta och tva fungerar som intervall. Renoveringen
planeras att bli klart till arsskiftet 2023, under ar 2023 kan platserna utokas med ytterligare tva
enligt behov (permanenta eller for tillfalligt behov). Infér sommaren 2022 kommer Oasen att
bygga till en stor terrass som aven KST serviceboende har tillgang till, och det kommer att
finnas en dorr ut fran KSTs del. KST kommer ocksa att ha tillgang till Oasens Gvriga
gemensamma utrymmen sasom matsal, traningslokal, sinnesrum osv.

Tid
Avtalen skulle skrivas for tiden 1.8.2022-31.7.2025. Infor avtalets utgang gors en uppféljning av
projektet och utvérdering av verksamheten och stallning tas till eventuell férlangning. Oasen har

bestyrks
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Kommunernas socialtjanst k.f.
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr
Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
I detta skede meddelat att de stéller sig positiva till ett eventuellt fortsatt samarbete, om parterna
sa onskar.
Hyra

Hyran &r 2 019,70 € manad (212,6 kvm x 9.50), varav hyran for klienter for 7 rum ar 1733,75
€/manad (fordelas ut per Igh/manad) och for KST 285,95 €/manad. Personal som behdvs ar
forestandare, 5 vardare pa 100 % och 2 vardare pa 75 %. Medel behdvs ocksa for inventarier,
maobler, hjalpmedel (personalens ergonomi), livsmedel, 6vrigt material osv. Hyran okar da KST
far tva platser till fran och med 1.1.2023.

Grundavgift

Utdver hyran tillkommer en grundavgift pa 37,54 euro/dygn/plats, vilket belastar KST. Det
innebar en kostnad pa just under 8 000 euro/manad for 7 platser. | grundavgiften ingar
forvaltningskostnader, kokspersonal, fastighetskostnader (el, varme, fastighetsskotsel,
reparationer, underhall, vatten och lokalvard.

KST har fatt 16fte om att kopa fysioterapi och maltider till sjalvkostnadspris.

Projektet kan darmed finansieras genom en omdisponering.

Brukarenkét

Brukarenkaten har gjorts pa individniva genom att man haft personliga samtal med sju klienter (i
nuldget) om hur de stéller sig till att fa bo pd KST serviceboende. De flesta har stéllt sig positiva
till att bo pa den nya enheten. Personerna har aven fatt mojlighet att lyfta fram vad som &r viktigt
for dem och vilken verksamhet de énskar. Darmed finns underlag for att fa platserna fyllda.

Arbetet med koordinering av boendeplatserna kommer att fortsatta genom en kartlaggning av
klienters behov och 6nskemal.

FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsdirektoren foreslar att forbundsstyrelsen ingar ett avtal med Oasen k.f. for perioden
1.8.2022-31.8.2025.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
bestyrks




Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr
Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
BESLUT:
Forbundsstyrelsen befullmaktigar forbundsdirektoren att slutligt utforma och inga hyresavtal
med Oasen boende och vardcenter.
8 141/FST 30.08.2022
Forbundsdirektoren for Oasen boende- och vardcenter inkom 10.8.2022 med ett
forandringsforslag. Oasen uppger att forandringsforslaget till vissa delar kan vara till KSTs
fordel och det skulle ocksa gora kontraktet mera transparent och rattvist mot agarkommunerna.
Forslaget gar ut pa att:
grundavgiften knyts till budget och korrigeras vid bokslut (samma delar ingar i grundavgiften
for agarkommunerna utom da vardrelaterade kostnader)
KST betalar avskrivningarna fordelat per plats, dvs 7 platser (och ytterligare 2 da allt &r klart
renoverat)
Konsumentprisindexforhdjningen pa bade hyra och grundavgift per 1.1.2023 stryks
Hyresvederlaget stryks
KST skulle med ovanstaende upplagg betala grundavgift och avskrivningar.
Tid
Samarbetet inleds senast 1 november och fortgar darefter i 3 ar (36 manader) med majlighet till
forlangning.
Grundavgift
KST betalar en grundavgift till Oasen boende- och vardcenter. KST ska inte betala for nagra
vardrelaterade kostnader eftersom KST anstaller egen personal som skéter varden vid Oasen
boende- och vardcenter.
Foljande kostnader ingar i grundavgiften;
Forvaltning
Kok
Fastighet
Lokalvard
Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
Forvaltning
KST betalar 7/67 (under tiden KST har 7 platser) av kostnaden for forbundsdirektor, kokschef
och ekonom. KST erldagger vidare 7/67 av lonerédknarens lonekostnad med avdrag for tiden det
tar att rakna vardpersonalens loner och andra arbetsuppgifter relaterade till vardpersonalen.
Kok
KST ar med och delar pa kokets kostnader med 7/67 efter att intakterna for bland annat
forsaljning av mat till personalen dragits av. Aven KSTs personal far ata till sjalvkostnadspris
vilket dven det &r en intdkt som ska dras av fran kostnaderna for kdket. | kokets kostnader ingar
bade personalkostnader och livsmedelskostnader sa nagon ytterligare avgift for mat ska inte
erlaggas till Oasen.
Fastighet
KST ar med och betalar 7/67 av fastighetskostnaderna da alla vardrelaterade kostnader tagits
bort.
Lokalvard
KST &r med och betalar 7/67 av kostnaderna for lokalvard.
Ex.
Ar 1 betalar KST 7/67 av ovanstéende kostnader i enlighet med bokslut / 12 x 2.
Ar 2 betalar KST 7/67 av ovanstéende kostnader i enlighet med bokslut
Ar 3 betalar KST 9/67 av ovanstéende kostnader i enlighet med bokslut (KST har tillgang till 9
rum fran och med 1.1.2024)
Det behdver vara tydligt vilka kostnader KST ska betala sa att det inte sker en forskjutning av
kostnader fran vardavgift till grundavgift eftersom KST betalar grundavgift men inte vardavgift.
Avskrivning
Istallet for hyra betalar KST avskrivningar i enlighet med platsantal. S lange KST har 7 platser
sa betalar KST 7/67 av avskrivningarna.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
Medlemskommunerna har budgeterade avskrivningar 2022 pa totalt 241 831,45 euro. Om man
dividerar det med 67 sa ar det 3 609,42 euro per plats och ar.
Ex
Ar 1 betalar KST 7/67 av avskrivningarna i enlighet med bokslutet / 12 x 2.
Ar 2 betalar KST 7/67 av avskrivningar i enlighet med bokslutet
Ar 3 betalar KST 9/67 av avskrivningar i enlighet med bokslutet (KST har tillgang till 9 rum
fran och med 1.1.2024)
Avskrivningar kan inte KST paverka utan de ar beroende pa vilka investeringarna som Oasens
fullméktige bestammer.
Det behover darfor vara tydligt mellan parterna att KST inte & med och finansierar extra
ordinara investeringar, sasom nybyggnationer.
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsdirektoren foreslar att forbundsstyrelsen godtar Oasens forandringsforslag som innebar
att KST erlagger grundavgift och avskrivningar pa basen av Oasens bokslut istallet for
grundavgift och hyra. Det behdver vara tydligt vilka kostnader som ingar i grundavgiften sa att
det inte sker en forskjutning av kostnader fran vardavgift till grundavgift. Vidare behdver det
ocksa vara Klart for parterna att KST inte & med och finansierar extra ordinara investeringar.
BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget.
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsstyrelsen ger forbundsdirektdren fullmakt att underteckna det bifogade avtalet i bilaga
1.
BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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Kommunernas socialtjanst k.f.
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022

AVTAL MED ALANDS HANDIKAPPFORBUND OM VERSAMHETEN VID FIXTJANST

§ 238
§ 177/21.9.2021
Forbundsdirektoren informerade om att hon kontaktats av en intressent till fastigheten pa
Fabriksgatan.
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsstyrelsen ger forvaltningen vagledning kring hanteringen av arendet.
BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét att potentiella kdpare bor ge KST erbjudande om framtida
hyresupplagg for lokalen.
KST har fatt ett erbjudande om ett hyresavtal fran FAB Klintens Servicecenter i Mariehamn,
prospekt bilaga 6.
Hyresavtalet ar pa 10 ar, dvs fran 1.1.2023 -31.12.2032. Hyran &r 8473, 20 euro/exklusive
moms/manad (ca 9,20 euro/kvm). Det &r en arskostnad pa 101 678, 40.
El, stadning, sopavgifter, sandning och snoréjning betalas av hyresgasten. | hyran ingar
uppvarmning av lokalerna och vatten.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022

Datum Nr

Av Fixtjanst budget for 2022 framgar féljande kostnader for fastigheten;
- avskrivning 55 000

- rdntekostnader 12 000

- arrende 2 300

- lokalkostnader 4 000

- fastighetsskatt 450

- uppvéarmning av lokal 8 600

- vattenkostnader 800

Det &r en arskostnad pa 83 150 euro. Manadskostnaden ar 6 929 euro (7,52 euro/kvm).

En hyra om 9 euro/kvm skulle kunna vara rimligt for kontorsdelen men inte for
snickeridelen. Dér borde hyran ligga pa runt 6 euro/kvm.

FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:

Forbundsstyrelsen tackar nej till erbjudandet da hyreskostnaden, bilaga 7, ar for hog.

BESLUT:

Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget. Forbundsstyrelsen ger férvaltningen i uppdrag att

komma med forslag pa I6sningar av fastighetsfragan.

Representanter for KST hade ett mdte med representanter for Fixtjanst i slutet av november.
Vid motet diskuterades en 16sning dar KST koper fastigheten, inventarierna och varulagret

till ett belopp som gor att Fixtjanst blir skuldfria.

bestyrks
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Kommunernas socialtjanst k.f.
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022

Det totala beloppet som betalas till Fixtjanst ska utgdra skillnaden mellan balansvéardet for de
overtagna tillgangarna per 31.12.2022 och det totala verksamhetskapitalet per 31.12.2022.
Resultatet av detta blir att Fixtjansts balansomslutning blir noll da samtliga fordringar och
skulder per 31.12.2022 har reglerats.

Detta forutsatter att:

e Vardet av de icke dvertagna tillgangarna och de totala skulderna per 31.12.2022 motsvarar
det verkliga vardet.

e De andelar som upptagits som placeringar i balansrakningen avyttras under 2022.

e Fixtjanst betalar bort alla sina fordringar och skulder. Om KST tar 6ver nagon del av
semesterloneskulden for personalen ska denna dras av fran kopeskillingen.

Rakneexempel baserat pa balansrakningen per 31.12.2020 (bilaga 8):

Fastighet 1 060 948,07
Inventarier 41 893,90
Varulager 22 536,13
Overtagna tillgangar totalt 1125 378,10
. Verksamhetskapital -174 138,82
Kdpeskilling 951 239,28
Skulder 1121 489,10
. Andelar -6 280,00
. Fordringar -43 820,30
/. Likvida medel -120 149,52
Fixtjansts likviditetsbehov 951 239,28
Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ

Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022

Skulle KST kopa fastigheten 1.1.2021 sa skulle kopeskillingen enligt rakneexemplet vara
951 239,28 euro for fastighet, inventarier och varulager.

FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:

Forbundsstyrelsen foreslar infor forbundsstamman att KST koper fastighet, inventarier och
varulager for en summa motsvarande Fixtjansts likviditetsbehov per 31.12.2022, med
overlatelsedatum 1.1.2023. Alla eventuella investeringar fran Fixtjansts sida under 2022 som
paverkar likviditetsbehovet maste godkéannas av KST.

BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslot aterremittera drendet.

§ 5/25.1.2022

Fixtjanst &r inte ett aktiebolag eller ndgon egen forening utan en del av Alands
handikappférbund. Fixtjanst delar saledes FO-nummer med Alands handikappférbund.
Handikappforbundet &r en registrerad férening, FO-numret &r 0835395-1.

Tomten ar en affars-/industritomt och enligt tomtutgivningsreglerna ar det darfor inte mojligt att
I6sa in den. Mariehamns stad kan fornya avtalet i fortid nér det galler arrendetomter som ska
overforas till ny dgare och har kort arrendetid kvar, bilaga 2. Mariehamns stad kan inte svara pa
hur lang arrendetiden kan bli, mer &n att det i alla fall minst kommer att motsvara tidigare avtal,
20 ar.

Det nya tomtpriset skulle vara 52 765 € och det arliga arrendet ar 2 375,43 € (4,5% av
tomtpriset). Priset géller fram tills att nya arsindex publiceras och det brukar vara i mitten pa
mars.

Placeringarna som finns upptagna i Fixtjansts balansrakning utgor anslutningsavgifter i
Mariehamns Energi, sa dessa bor behallas och ingé i dvertagna tillgangar i rakneexemplet ovan,
varmed det berédknade likviditetsbehovet 6kar med 6 280 euro.

bestyrks
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Avsikten med ett 6vertagande av Fixtjansts verksamhet enligt berakningsmodellen &r att Alands
handikappforbund varken ska gdra nagon vinst eller forlust pa dvertagandet. Ett forskott skulle
betalas till handikappférbundet baserat pa en prognos av forbundets likviditetsbehov och da
bokslutet for Fixtjanst faststallts for 2022 skulle en slutreglering ske, sa att balansomslutningen
for verksamheten blir noll.

FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:

Forbundsstyrelsen foreslar infor forbundsstamman att KST koper fastighet, inventarier och
varulager for en summa motsvarande Fixtjansts likviditetsbehov per 31.12.2022, med
overlatelsedatum 1.1.2023. Vidare foreslas att arrendeavtal for tomt 6verfors till KST.

Alla eventuella investeringar fran Fixtjansts sida under 2022 som paverkar likviditetsbehovet
maste godkannas av KST.

BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget.

§ 104/14.6.2022
Representanter fran KST hade ett nytt méte med Fixtjansts fastighetsgrupp den 29.4.

Fixtjanst, genom Henrik Lagerberg informerade 25.5 att styrelsen beslutat godta budet fran KST.
Fixtjanst vill dock om mojligt forsoka fa ut ett extra belopp pa 10 000-20 000 euro for styrelsens
ideella arbete genom &ren med Fixtjansts drift och personalfragor.

Totala byggratten for fastigheten ar 1690 kvm — 932 kvm (det som redan ar byggt) = 758 kvm. |
byggnaden far finnas handel, forvaltning (kontor), varav max 1 /5 far vara bostéader.

Mariehamns stad dger tomt 2 (478-5-5-2), bilaga 3. | generalplanen fran 2006 sa ar tomt 2
parkomrade medan det i stadsplanen &r vagomrade.

Byggkontroll har gjort en besiktning av fastigheten, se bilaga 4.
Utifran besiktningen kan konstateras att renoveringsbehovet enligt en grov uppskattning ar ca
130 000 euro inom en 10 ars period, bilaga 5.

bestyrks

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet




Kommunernas socialtjanst k.f.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Organ Datum Nr

Forbundsstyrelsen 29.12.2022 18/2022
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Styrelsen for Fixtjanst har utfort ett viktigt ideellt arbete med verksamheten inom Fixtjanst
men det &r inte KST som ska ersatta dessa kostnader.
Forbundsstyrelsen foreslar infor forbundsstamman att KST kdper fastighet, inventarier och
varulager for en summa motsvarande Fixtjansts likviditetsbehov per 31.12.2022, med
overlatelsedatum 1.1.2023. Vidare foreslas att arrendeavtal for tomt 6verfors till KST.
Alla eventuella investeringar fran Fixtjansts sida under 2022 som paverkar likviditetsbehovet
maste godkannas av KST.
BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslot aterremittera arendet for att ta fram ett kopeavtal.
8 177/FST 01.11.2022
Mariehamns stad har uppgett att KST kan fa ett arrendeavtal pa 20 ar. Arrendetiden behéver
dock vara langre for att fungera som pantsattning vid eventuell finansiering fran banken.
Ett utkast till avtal om Gverlatelse av rorelse har tagits fram, bilaga 4.
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsstyrelsen beslutar anhalla till Mariehamns stad om att fa ett forlangt legoavtal pa 40 ar
for att kunna fa en langsiktig planering av verksamheten och for att tomten ska kunna fungera
som pantsattning vid eventuell finansiering.
Forbundsstyrelsen foreslar att forbundsstamman godkéanner utkastet till 6verlatelse av rorelse dar
Fixtjansts verksamhet 6vergar till Kommunernas socialtjanst kf, enligt bilaga 4.
Forbundsstyrelsen befullméktigas att gora mindre &ndringar och ingé avtalet med Alands
handikappférbund.
BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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8 206/FST 25.11.2022
FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsstyrelsen beslutar anhalla till Mariehamns stad om att fa ett forlangt legoavtal pa 40 ar
for att kunna fa en langsiktig planering av verksamheten och for att tomten ska kunna fungera
som pantsattning vid eventuell finansiering.
Forbundsstyrelsen foreslar att forbundsstamman godkanner utkastet till Gverlatelse av rorelse dar
Fixtjansts verksamhet 6vergar till Kommunernas socialtjanst kf, under férutsattning att
legoavtalet med Mariehamns stad forlangs med atminstone 20 ar. Forbundsstyrelsen
befullmaktigas att géra mindre andringar och ingd avtalet med Alands handikappférbund.
BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget.
§ 27/ FORBUNDSSTAMMAN 25.11.2022
BESLUT:
Stadens representant foreslog att stammans beslut skulle vara att stdamman férordar att KST gar
vidare med Gverlatelse av rorelse.
Forslaget vann inget understod.
Forbundsstamman beslot godkénna forbundsstyrelsens forslag.
Stadens representant anmalde avvikande asikt.
§ 238/FST 29.12.2022
Infrastrukturnamnden fattade 22.11.2022 beslut om att forlanga arrendet med 20 ar (bilaga 2).
Stadsstyrelsen i Mariehamns stad beslot Overta arendet 24.11.2022, § 270, och remitterade
arendet till stadsledningen for vidare beredning. Stadsdirektéren har informerat om att beslut inte
ar att vanta innan arsskiftet.
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Utifran de forandrade forutsattningarna har KST gjort upp ett forslag till avtal for 2023 dar KST
skulle hyra fastigheten, inventarier och personal pa Fabriksgatan medan évriga
verksamhetsposter inkluderande skyddsarbetstagarna skulle évertas av KST, se bilaga 3.

KST presenterade avtalsforslaget vid ett mote med representanter fran Alands
Handikappforbund (AHF) 19.12.2022. AHF ville inte godkénna avtalet utan skulle &terkomma
med ett annat forslag.

AHF har inte &terkommit med né&got forslag p& avtal men har muntligt uppgett att man kan tanka
sig att fortsatta enligt nuvarande upplagg. Sysselsattningskoordinatorn vid KST och
verksamhetsledaren vid Fixtjanst har diskuterat ett par &ndringar fran nuvarande upplagg;

- avtalet bygger inte pa timmar och

- skyddsarbetstagarna anstalls av KST.

Ett nytt forslag pé avtal &r skickat till AHF, se bilaga. AHF skulle gérna se att det framkommer i
avtalet att KST tar Over hela rorelsen direkt arrendeavtalet blivit forlangt. KST konstaterar att en
overlatelse av rorelse kan ske under aret om bada parter ar 6verens om det trots att
avtalsforslaget ar for hela aret 2023.

FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:

Forbundsstyrelsen beslutar godkéanna avtalet enligt bilaga 4. KST konstaterar att en 6verlatelse
av rorelse kan ske under aret om bada parter ar dverens om det trots att avtalsforslaget ar for hela
aret 2023.

BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkénna enligt forslag, med foljande tillagg:
o till avtalet bifogas bilagor med forteckning 6ver nuvarande personal inom AHF samt
forteckning Gver lan, avskrivningar och rantor
e gallande avtalets ikrafttradande ska det specificeras vilket avtal det ersétter och
e det ska ocksa framga att KST koper tjanster inom ramen for budget

bestyrks
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HYRESAVTAL GALLANDE STRANDGATAN

8239
8 192/FST 15.11.2022
Oversikt av nuvarande fastigheter, hyror, klienter och personal for dagverksamheterna:
KST hyr Servicegatan, Hamngatan, Jomala gard och Askuddsvégen. Kyrkvagen och Hildas hus
ags av KST.
Fastighet Yta (m?) Hyra/méan inkl.sopoel Hyra/m? stidn/man  per m?
Servicegatan 193,5 2953,00 3115,19 16,10 430,00 2,22
Hamngatan 202,0 2525,04 2 525,04 12,50 325,00 1,61
Jomala gard 208,0 2136,52 2 136,52 10,27 0,00 0,00
Askuddsvagen 408,0 4888,73 5 064,46 12,41 430,00 1,05
Totalt 1011,5 12503,29 12 841,21 12,70 1 185,00 1,47
Kyrkvagen 325,0 1738,14 5,35
Hildas hus 528,0 2131,42 4,04
Garage 22,4 249,68 11,15
For Kyrkvagen och Hildas hus har en hyra per manad kalkylerats enligt utfallet for 2021, vilket inkluderar
kostnader for varme, el, vatten, fastighetsunderhall, sophantering, tomtarrende och fastighetsskatt. Darut6ver har
fastighetens avskrivningar (inkl. avskrivningsdifferens) inkluderats bland kostnaderna. Kostnaderna for Kyrkvagen
har minskats med hyresintékterna for ett garage.
Bokforingsvardet for byggnaden pa Kyrkvéagen var 127 Teur per 31.12.2021 med en kvarvarande avskrivningstid
pa 22 ar. | hyreskalkylen ovan har Kyrkvéagens avskrivningar okats med ett arligt belopp motsvarande en
avskrivningsplan dar byggnaden skulle vara fullt avskriven 2021.
En motsvarande kalkyl for Kyrkvagen baserat pa budget 2022 ger en hyra per manad om 2 545,82 euro (7,83
euro/m?) och baserat pa budgetforslaget 2023 pa 3 412,48 euro (10,50 euro/m?).
En motsvarande kalkyl for Hildas hus baserat pa budget 2022 ger en hyra per manad om 3 293,75 euro (6,24
euro/m?) och baserat pa budgetforslaget 2023 p& 3 097,23 euro (5,87 euro/m?).

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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En avyttring av fastigheten pd Kyrkvagen riskerar att leda till en forsaljningsforlust, savida man
inte gor en nedskrivning av byggnadens bokforingsvérde. En forséljningsforlust eller
nedskrivning innebar en (engangs-)kostnadspost i resultatrakningen for forséljningsaret, savida
inte beslut tas att géra en nedskrivning direkt mot grundkapitalet. Byggnaden pa Kyrkvagen har
ett bokfort varde om 127 042,41 euro per 31.12.2021 och marken har ett bokfért varde om 2
664,00 euro per 31.12.2021.

Fastighet Antal klienter Personal
Servicegatan 12 4,33
Hamngatan 13 4,33
Jomala gard 19 8
Kyrkvagen 8 3,5
Hildas hus 15 6,33
Askuddsvagen 17 7,00
Chauffor 1
Totalt 84 34,49

Integrerat 7 1

Under 2023 kommer 13 nya specialomsorgsklienter att komma till KSTs sysselsattning. KST
Klarar inte att ta emot 13 klienter inom ramen for nuvarande fastigheter.

En ny6ppnad enhet for att tdcka behovet av kommande klienter skulle krava 5,2 personal enligt
nuvarande struktur med mindre enheter.

Infor ar 2024 raknar KST med att ha 97 specialomsorgsklienter i sysselsattning samt 7
specialomsorgsklienter inom integrerat arbete.

KST har blivit erbjudna en lokal, se bilaga;

- kontorsyta ca 759,5 m? med hyra 14,75 euro/m?

- uppvarmt garage samt kontor 225 m? fér 7 euro/m?
- arkiv ca 10 m?for 7 euro/m?

- parkeringsplatser ca 14 stycken ingar

bestyrks
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Utover hyra tillkommer kostnad for el enligt forbrukning samt sophantering. Varmekostnader
ingar i hyran.

Fastighetsagarenhar efter forhandlingar gatt med pa att sénka hyran for kontorsdelen till 14
euro/m?, gallande béde Servicegatan och Strandgatan, och att forsta justeringen enligt
konsumentprisindex skulle goras tva ar efter att hyreskontraktet borjar 16pa.

Om KST hyr Strandgatan sa kan man stanga Hamngatan, Askuddsvagen och Kyrkvagen.
Det innebar att KST efter det skulle ha foljande fastigheter for dagverksamheten;

Fastighet Yta (m2?) Hyra/mén Hyra/m?

Servicegatan 193,5 2709,00 14,00
Jomala gard 208,0 2136,52 10,27
Strandgatan 994,5 12 278,00 12,35
Totalt 1396,0 17123,52 12,27

Navigationsskolegrand 528,0 2131,42

Med ovanstaende upplagg far KST aven plats for 13 nya klienter. | ovanstaende
fastighetsbestand ingar aven en fullgod lagenhet som &ven kan anvandas av évriga
verksamhetsomraden inom KST.

Genom att ha en storre enhet s& behdvs endast 2-3 personal for att tacka personalbehovet for de
nya klienterna jamfort med 5,2 personal enligt nuvarande struktur med mindre enheter.

KST har idag fastigheter som inte uppfyller dagverksamhetens behov och som inte bedéms
motsvara de kriterier som behdver uppfyllas for att bedriva dagverksamhet. Detta bidrar till
svarigheter i att jamfora kostnader for fastigheter som har inte har tillracklig standard med en
fastighet som har det.

Det &r svart att greppa omfattningen av transportkostnaderna innan stédbehovsbeddmning gjorts
for de 13 nya klienterna. En storre arbetsgrupp kan handleda klienter att aka buss och

bestyrks
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malsattningen ar att de som i dag aker taxi i mycket storre utstrackning skall klara av att aka buss
i framtiden. Det gar att handleda i bussakning om man har en stérre arbetsgrupp, men det gar
inte att avvara en personal under bussakning om personalstyrkan bestar av tre eller fyra personer
totalt. Det dr dessutom lattast att ta bussen hela végen till bussplan.

En stor personalgrupp tacker lattare upp vid personalfranvaro vilket minskar vikariekostnaden.

Fordelar med den nya lokalen;

- fastigheten har anvénts som kontorslokal vilket innebér att den redan ar indelad i flera rum
vilket &r en forutsattning for verksamheten. Innervéggarna ar inte barande vilket mojliggor
flexibilitet.

- hyresvarden ar kind av KST (tidigare AOF) sedan ldnge och samarbetet &r gott.

- fastigheten ligger i anslutning till en annan fastighet for dagverksamhet vilket okar
mojligheterna till samverkan vad géller transport, personalsamarbete, dkat utbud for klienterna,
kosthallning m.m.

- det stora garaget utgor en utmarkt plats for arbetsuppgifter.

- det centrala laget 6kar moéjligheterna till 6kad integrering i samhallet och sjalvstandighet, samt
bidrar till 6kat utbud av arbetstillfallen.

- narheten till Nyfahlers ar praktiskt.

- bussplan ligger i néra anslutning

- en del av lokalen ar en fullgod lagenhet vilket 6kar anvandningen av lokalen och kan dven
nyttjas av andra avdelningar eller som tréningslagenhet.

- sammanlagda lokaler klarar av forvantad klientdkning och

- hiss finns redan i fastigheten

Nackdelar;
- att det inte finns ndgon dagverksamhet i Godby.

Protokolljusterarnas signatur Protokoll framlagt till paseende Utdragets riktighet
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Kalkyler har gjorts baserat pa utfallet for 2021 och budget 2023.
Dessa ska ses som grova berakningar

Exkl nya klienter + Liten enhet  + Stor fastighet

Utfall Justerat utfall Justerad budget Justerad budget Justerad budget

2021 2021 2023 2023 2023
Nettokostnad -2123932,31 -2219363,50 -2409 011,83 -2591 458,51 -2438 920,77
Loner + |6nebikostnader -1584 934,38 -1634550,75 -1753 155,83 -1917 938,51 -1783 064,77
Antal klienter (inkl. integrerat arbete) 87 87 91 104 104
Nettokostnad/klient -24 413,02 -25 509,93 -26 472,66 -24 917,87 -23 451,16
Personalkostnad/klient -18 217,64 -18 787,94 -19 265,45 -18 441,72 -17 144,85
Personalkostnad/Nettokostnad 74,6 % 73,6 % 72,8 % 74,0 % 73,1%

Utfall 2021
o Faktiskt utfall enligt bokslut 2021

Justerat utfall 2021
e LoOner och lI6nebikostnader uppraknade med genomforda I6nedkningar
o Ovriga poster uppraknade med 8,5 % enligt forandring KPI Aland dec 2021-okt 2022

Justerad budget 2023 (exkl. nya klienter)
o | budget 2023 finns kostnader for 2 vardare under 5 manader, da 13 nya klienter
beréknats tillkomma i den senare delen av aret. Dessa kostnader har tagits bort i kalkylen,
eftersom denna beréknas pa 91 klienter, d.v.s. en situation utan klientokning.
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Justerad budget 2023 (+ Liten enhet med 13 klienter)

Nettokostnader for en enhet motsvarande Hamngatan har lagts till som en grov
uppskattning av en ny enhet med 13 klienter.

| budget 2023 finns kostnader for 2 vardare under 5 manader. Dessa kostnader har tagits
bort i kalkylen.

Tillkommande kostnader for arbetspeng och klienttransporter har uppskattats.

Justerad budget 2023 (Stor fastighet + 13 klienter)
Budget 2023 har justerats:

Fastighetskostnaderna for Kyrkvéagen, Askuddsvagen och Hamngatan for hela aret har
tagits bort.

Fastighetskostnader for Strandgatan har uppskattats for hela aret.

| budget 2023 finns kostnader for 2 vardare under 5 manader. Dessa har justerats till
helar.

Tillkommande nettokostnader for mat, arbetspeng och klienttransporter har uppskattats.

FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsstyrelsen foreslar for forbundsstamman att KST hyr fastigheten Strandgatan 23 i 10 ar.
KST sager upp hyresavtalen pd Hamngatan och Askuddsvagen.

BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslét godkanna forslaget.

§ 28/ FORBUNDSSTAMMAN 25.11.2022

BESLUT:
Forbundsstamman beslot godkénna forslaget.

bestyrks
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§ 239/FST 29.12.2022

FORBUNDSDIREKTORENS FORSLAG:
Forbundsstyrelsen ger forbundsdirektdren fullmakt att underteckna det bifogade avtalet, bilaga 5.

BESLUT:
Forbundsstyrelsen beslot godkanna forslaget. KST sdger upp hyresavtalen for Hamngatan och

Askuddsvagen under december manad 2022.
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